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POSTANOWIENIA OGOLNE
81

1. Rada Budynku jest organem Spoéldzielni, kibry dziala w imieniu czlonkéw

zamieszkalych na terenie jednego budynku.

2. Rada Budynku sprawuje spoleczny nadzér nad dzialalnocia dotyczgeg spraw tego
budynku.

3. W szczegblnosci do zadafi Rady Budynku nalezy:

a8) opiniowanie planéw remontowych i finansowych dotyczgcych budynku oraz ich
realizaci,

b) ocena pracy administratora, gospodarza budynku i sprzatacza,

c) kontrola dzialalnodci Spétdzielni dotyczacej danego budynku,

d) opiniowanie projektéw wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu
w terminie 7 dni od otrzymania wniosku o wyrazenie opinii,

e) Wyrazanie opinii i zglaszanic do organéw Spétdzielni wnioskéw w jej sprawach
oraz wspdlnych spraw czlonkéw — mieszkancéw budynkdéw,

f) uczestniczenie w odbiorach prac remontowych i napraw danego budynku
w charakterze obserwatora.

4. Rada Budynku moze oddelegowat swojego przedstawiciela, jako obserwatora do pracy w
komisji przetargowe;j lub konkursowej — jezeli przedmiot przetargu lub konkursy dotyczy
danego budynku oraz nieruchomosci gruntowej, na ktérej potozony jest dany budynek lub
nieruchomosci gruntowe;j znajdujgcej sig w najblizszym otoczeniu budynku, zabudowanej
wzgdzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi z funkcjonowaniem danego budynku.

5. Rady Budynkéw moga zawieraé porozumienia dla przedstawienia organom Spéidzielni
wspdlnego stanowiska w danej sprawie, a w szczegdlnosci:

a8) zglaszania propozycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i dziatania na rzecz
wspdlnej infrastruktury obejmujacej okre§lone budynki,

b) opiniowania opracowan dotyczacych terenu wspélnego,

C) ustenawiania peinomocnikéw do reprezentowania wspélnych intereséw danej
grupy budynkéw.

§2

Rada Budynku dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.593.), Statutu i ninigjszego Regulaminu.

§3
1. Cdonkowie Spéidzielni zamieszkali w danym budynku wybieraja w glosowaniu jawnym

sposréd swojego grona czlonkéw Rady Budynku.
2. Rada Budynku skiada si¢ z minimum 3 os6b oraz maksimum 9 os6b.




3. Kadencja czionkéw Rady Budynku trwa 3 lata, poczgwszy od dnia wyboru.
4. Mandat czlonka Rady Budynku wygasa w nastgpujacych przypadkach:
a) z uplywem kadencji,
b) ustania czlonkostwa w Spéidzielni,
¢) zrzeczenia si¢ mandatu,
d) odwotania przed wptywem kadencji.
W przypadku wygasni¢cia mandatu czlonka Rady Budynku przed uplywem kadencji, na
jego miejsce do korica kadencji wehodzi osoba wybrana na najblizszym zebraniu cztonkéw
mieszkajacych w danym budynku.

5. Dotychczasowi czlonkowie Rady Budynku mogg kendydowaé na kolejne kadencje, nie
ustala si¢ limitu kadencji.

6. Kazdy czlonek Spéldzielni zamieszkaly w danym budynku moze zglosi¢ maksymalnie do
9 kandydatéw do Rady Budynku - kandydat moze zglosié sig osobiscie.

7. Wazyscy obecni w dniu glosowania czionkowie Spoldzielni zamieszkali w danym
budynku, glosujg osobno nad kazdym z kandydatéw.

8. Glosuje si¢ poprzez podniesienic reki ,za” kandydatem po wyczytanin jego imienia
i nazwiska. Nie oddaje si¢ gloséw ,,przeciw” kandydatowi.

. Do Rady Budynku zostaja wybrane osoby, ktére uzyskaly najwicksza liczbe glos6w.

10. W przypadku uzyskania przez kendydatéw na ostatnie wolne micjsce réwnej liczby
glos6w, glosowanie nalezy powtérzy¢, ograniczajac si¢ jedynie do glosowania ned tymi
kandydatami z réwng liczba gloséw.

11. Aby uzyskaé mandat cztonka Rady Budynku nalezy uzyskaé przynajmniej jeden glos.

12, Kandydst nie moze sam glosowaé na siebie.

13. Ustepujaca Rada Budynku ma obowigzek oglosié termin wyboréw Rady Budynku na nows
kedencje nie wezeéniej niz na 60 dni i nie péZniej niz na 30 dni przed uplywem obecnej
kadencji, wyznaczajac dzieh wyboréw w ostatnich dwéch tygodniach jej kadencji, W
innym przypadku wybory Rady Budynku oglasze Zarzad Spéidzielni.

14, W przypadku nieogloszenia przez Rade Budynku wyboréw na nowsg kadencjg, zgodnie
z§ 3 ust. 13 Regulaminu lub w przypadku niewybrania minimalnej liczby czionkéw,
o ktérych mowa w § 3 ust. 2 Regulaminu, Zarzad Spéldzielni zarzadzi wybory do Rady
Budynku na dzien przypadajgcy w terminie 30 dni od dnia uplywu kadencji poprzedniej
Rady Budynku.

15. W przypadku breku wyboru minimalnej liczby czionkéw Rady Budynku, w terminie 30
dni od dnia uptywu kadencji Rady Budynku, Zarzad ponownie zarzqdza wybory na dzien
przypedajacy w terminie 30 dni od dnia nieskutecznych wyboréw i tak do skutku.

16. W posiedzeniu Rady Budynku majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym:

a) czlonkowie-mieszkaricy danego budynku,
b) czlonkowie Rady Nadzorczej,

¢) czionkowie Zarzgdu,

d) inne osoby zaproszone przez Radg Budynku.

17. W przypadku zmniejszenia liczby czlonkéw Rady Budynku ponize] minimum okre$lonego
w § 3 ust. 2 Regulaminu, Rada Budynku ze wzgledu na braki w organie nie jest uprawniona
do funkcjonowania do czasu uzupelnienia swojego skiadu. W zwigzku z tym Rada
Budynku informuje na piémie niezwlocznie o tym Zarzad Spéldzielni, ktdry zwoluje
zebranie czlonkéw Spéldzielni zamieszkujacych w danym budynku w celu uzupetnienia

str. 2



skiadu Rady Budynku, wyznaczajgc termin wyboréw na dziefi przypadajacy w terminie
30 dni od dnia powzigcia na piémie informacji o wygasnieciu mandatu czionka Rady
Budynku. Zglaszanie kandydatur i glosowanie odbywa si¢ wedle zasad podanych powyzej
w § 3 Regulaminu. Nowy czlonek zostaje wybrany celem dokoficzenia kadencji swojego

poprzednika.
§4

W dniu wyboru odbywa sig pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Budynku, na ktérym
to posiedzeniu czionkowie Rady Budynku wybierajg ze swojego grona w glosowaniu jawnym
przewodniczgcego, zastepoe i sekretarza,

§5

1. Kolejne posiedzenia Rady Budynku zwohije Przewodniczacy nowo wybranej Rady Iub
jego zastepca w zaleznosci od potrzeb.

2. Przewodniczacy Rady Budynku lub jego zastepca zwoluje posiedzenie Rady Budynku
réwnie2 na pisemny wniosek:

a) Rady Nadzorczej,
b) Zarzadu,
¢) czlonkéw Spéldzielni zamieszkujgeych w budynku:
- do 50 lokali - 3 czlonkéw;
- od 51 do 80 lokali - 5 czlonkéw;
- od 81 do 100 lokali - 7 czionk6w;
- powyzej 100 lokali - 9 czionkéw.

3. W przypadkach wskazanych w § 5 ust. 2 Regulaminu posiedzenie musi by¢ zwolane na
dzief przypadajgcy w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku.

§6

1. O czasie, migjscu i porzadku obrad Rady Budynku jej czlonkowie oraz osoby zaproszone
powinny zostaé powiadomione, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem. Do
zawiadomieti mogy zosta¢ dolgczone materialy w sprawach, ktére majg by¢é rozpatrywane

przez Rade.

2. W posiedzeniach Rady Budynku obowigzani sg braé udzial wszyscy czionkowie Rady.
Cztonkowie, ktérzy nie wzigli udzialn w posiedzeniu, powinni usprawiedliwi¢ SWoja
nieobecnosé.

TRYB OBRADOWANIA

§7

1. Posiedzenie Rady Budynku otwiera przewodniczacy Rady lub jego zastepea, ktéry
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stwierdza prawidlowoéé zwolania posiedzenia.

Rada Budynku podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Kazdy czlonek Rady Budynku moze zglosi¢ przewodniczqcemu wniosek o umieszczenie
konkretnej sprawy w porzadku obrad posiedzenia.

Po zreferowaniu sprawy umieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy otwiera
dyskusjg, udzielajgc glosu uczestnikom w kolejnodci zgloszef.

Poza kolejnoécia przewodniczacy moze udzieli¢ glosu zaproszonym na posiedzenie
cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu i innym zaproszonym osobom.

Czas wystapieh w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.

Przewodniczgcy moze odebraé méwoy glos, jezeli odbiega on od tematu lub przekracza
czas ustalony dla przeméwieh.

Whrioski i oéwiadczenia powinny byé zaleczone do protokohu.

Za zgodg obecnych dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku
obrad 1gcznie.

§9

Po zamknieciu dyskusji przewodniczgcy Rady zarzadza glosowanie.

Przed przystpieniem do glosowania przewodniczqcy Rady informuje, jakie wplynely
waioski i w jakiej kolejnosci beda glosowane.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
Rady oglasza zamknigcie obrad.

TRYB PODEJMOWANIA UCHWAL
§10

Rada Budynku jest zdolna do podejmowania uchwat w obecnosci wiecej niz polowy jej
skiadu osobowego.

Glosowanie na posiedzeniach Rady odbywa si¢ jawnie przez podniesienie reki.

Uchwaly podejmowane sq zwykls wickszocig gloséw.

Obliczenia gloséw i ogloszenia wynikéw glosowania dokonuje przewodniczacy Rady,
jego zastepca lub sekreterz.

Przy obliczaniu gloséw, liczy si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale.

§11

Z posiedzeh Rady Budynku sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisujg co najmniej 2 osoby

str, 4



sposr6d: Przewodniczacego, Zastepey Przewodniczgeego i Sekretarza Redy Budynku.

2. Protokoly z wyboru Rady Budynku oraz wnioski i opinie Rady Budynku musza zostaé
niezwlocznie przekazane do Spéldzielni i sg w niej przechowywane przez okres minimum
5 lat. Pozostale protokoly z posiedzeri Rady Budynku wraz zalacznikami powinny byé
przekazywane Zarzadowi, celem ich zdeponowania w Spétdzielni i sg przechowywane
przez okres minimum 5 lat.

3. Zawiadomienia o posiedzeniach, pisma oraz inne informacje skierowane do mieszkaticdw
Rada Budynku oglasza wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych, tj. poprzez
wywieszenie na tablicy informacyjnej, drzwiach wejsciowych do budynku oraz przy
windach.

4. Pisma Rady Budynku muszg byé podpisane czytelnie, z podaniem funkcji, imieniem i
nazwiskiem oraz wiasnorgcznym podpisem przez co najmniej 2 osoby spodréd:
Przewodniczacego, Zastgpcy Przewodniczacego i Sekretarza Rady Budynku,

5. W przypadku niespelniania warunkéw opisanych w § 11 ust. 3 i 4 Regulaminu, Zarzad
ma prawo niezwlocznie usungé takie ogloszenia i pisma.

6. Rada Budynku prowadzi korespondencj¢ ze Spéldzielnia w formie pisemnej, z
uwzglednieniem 2asad podpisywania pism okreslonych w ust. 4. powyzej lub
z wykorzystaniem konta pocaty elektronicznej w domenie smjelonki .pl. Konto zaktadane
jest na pisemny wniosek Rady Budynku,

7. Forma pisemna wymagana jest w przypadku spraw, ktére wynikajg z zadat Rady Budynku
wymienionych w § 1 ust. 3, 4, 5 niniejszego Regulaminu, w szezeg6lnosci:

a) opiniowania planéw remontowych i finansowych dotyczaeych budynku
oraz ich realizacji,

b) oceny pracy administratora, gospodarza budynku i Sprzgtacza,

¢) wnioskowania 0 dokumentacj¢ w ramach kontroli dziatalnosei Spéldzielni
dotyczacej danego budynku,

d) opiniowania projektéw wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu,
wyrezania opinii i zglaszanie do organéw Spéidzielni wnioskéw w je
sprawach oraz wspdlnych spraw cztonkéw — mieszkaficow budynkéw,

) prowadzenia korespondencii bedacej wynikiem wuczestniczenia w
odbiorach prac remontowych i napraw danego budynku w charakterze
obserwatora,

f) oddelegowania swojego przedstawiciela jako obserwatora do pracy w
komisji przetargowej lub konkursowej — jezeli przedmiot przetargu lub
konkursu dotyczy danego budynku oraz nieruchomosci gruntowej, na
ki6rej polozonmy jest dany budynek Ilub nieruchomogci gruntowej
znajdujgeej si¢ w najblizszym otoczeniu budynkn, zabudowanej
urzgdzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi z funkcjonowaniem
danego budynku,

g8) zawierania porozumienia dla przedstawienia organom Spéldzielni
wspélnego stanowiska w danej sprawie, a w szczegollnodet:
zglaszania propozycji zwigzenych z zagospodarowaniem tereny
i dzialania na rzecz wspdlnej infrastruktury obejmujgcej okreslone
budynki,
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~ opiniowania opracowati dotyczacych terenu wspblnego,
— ustanawiania pelnomocnikéw do reprezentowania wspdlnych intereséw
danej grupy budynkéw.
8. Forms wiadomosci e-mail mozliwa jest w sprawach niewymienionych w ust. 7 powyzej,
a tak#e do przekazania fotokopii pism wymienionych w ust. 7 powyzej, wylacznie przy
uzyciu konta poczty elektronicznej zatozonego w domenie smjelonki.pl.

9. W przypadku niespeiniania warunkéw opisanych w § 11 ust. 4, 7, 8 Regulaminu, pisma i
wiadomo$cei e-mail nie bedg mialy wigZacego charakteru i pozostawiane bedg bez
rozpatrzenia.

§12

Rada Budynku zobowigzana jest do zorganizowania spotkania z mieszkaficami budynku
przynajmniej jeden raz w roku.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§13

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.
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