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WYDANIE POSWIECONE GtOSOWANIU UCHWAL PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE

Tegoroczne gtosowanie obejmuje az 31 uchwatl.

16 z nich, zwigzanych jest z rocznym cyklem
dziatalnosci Spoétdzielni, w ktérym udzielane jest
absolutorium Cztonkom Zarzadu oraz zatwierdzeniu podlega
sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie
Rady Nadzorczej, a takze sprawozdania finansowe.

Zatwierdzenie dwoch sprawozdan finansowych otwiera droge
do mozliwosci podziatu nadwyzki bilansowej wypracowane;j
w 202312024 roku, w tgcznej kwocie 5 744 711,44 zt (2023 rok
-3307 803,87 zt, 2024 rok - 2 436 907,57 zt.) Zaproponowany
podziat spowoduje m.in. zasilenie funduszu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, co chroni cztonkéw Spoétdzielni
przed drastycznym wzrostem optat.

Rozpatrzeniu podlegajg takze wnioski polustracyjne, opisane
syntetycznie w tresci uchwaty. To wynik kilkumiesiecznej
pracy zespotu lustratorow Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP, badajgcych dziatalnos¢ Spotdzielni, ktdrzy
swoje uwagi sformutowali w liScie polustracyjnym. Petna tres¢
protokotu ,a takze wnioski z lustracji dostepne sg dla cztonkow
w sposob ciagty.

Zaproponowano takze uzupetnienie sktadu Rady Nadzorczej
obecnej kadencji (do 2026 roku) o 4 osoby. Wakaty na tych
stanowiskach wynikajg ze ztozonych w trakcie kadencji
rezygnacji cztonkéw Rady. Nalezy zaznaczy¢, ze w 2026 roku
zostanie wybrany nowy, petny sktad Rady Nadzorczej.

Gtosowaniu bedzie podlega¢ takze 14 projektow
uchwat zgtoszonych przez trzech cztonkéw Spoétdzielni.
Tre$¢ uchwat i wnioskéw dostepna jest na stronie oraz
w jej siedzibie.Ponadto wptyneta 1 poprawka do proj. uchwaty.

GDZIE MOZNA ZAGEOSOWAC?
Osiedlowy Klub Kultury SM "Jelonki"
ul. mjr. H. Sucharskiego 3

KIEDY MOZNA ZAGLOSOWAC?

10.06 (wtorek), godz. 9:00-13:00,

11.06 ($roda), godz. 15:00-20:00,

12.06 (czwartek), godz. 16:00-20:00,
13.06 (piatek), godz. 7:00-11:00,

14.06 (sobota), godz. 12:00-16:00,
15.06 (niedziela), godz. 12:00-16:00,
16.06 (poniedziatek) godz. 16:00-20:00,
17.06 (wtorek) godz. 15:00-20:00,

18.06 (Sroda) godz. 7:00-11:00,

20.06 (piatek), godz. 9:00-13:00,

21.06 (sobota), godz. 12:00-16:00,
22.06 (niedziela), godz. 12:00-16:00,
23.06 (poniedziatek), godz. 15:00-20:00,
24.06 (wtorek) godz. 9:00-13:00.
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JAK MOZNA ZAGLOSOWAC?
osobiscie, okazujagc dokument
tozsamosci ze zdjeciem

lub udzielajgc petnomocnictwa
(formularz dostepny w siedzibie
Spotdzielni lub na stronie
www.smjelonki.pl)




Czego dotycza projekty uchwat
dotgczone do zawiadomienia?

chwaly od 1/2025 do 16/2025,
Uktére Cztonkowie Spotdzielni

otrzymali_ wraz z zawi-
adomieniem o gtosowaniu dotycza:
sprawozdan, udzielenia absoluto-
rium, a takze rozpatrzenia wnioskow
z lustracji. W$réd sprawozdan sa
te, dotyczace 2023 roku i nadal
niepodzielonej nadwyzki bilansowe;j.
Ponizej przedstawiamy krotki opis,
projektéw uchwat.

Projekt uchwaty nr 1/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie zatwerdzenia
sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Jelonki” za 2023
rok, ktory zarekomendowata Rada
Nadzorcza.

Przedmiotem jest przyjecie skory-
gowanego sprawozdania finansowego
za 2023 rok. Wprowadzone zostaty
korekty historycznych sald dotyczacych
nierozliczonych naleznosci i zobo-
wigzan, ktoére po korekcie spowodowaty
zwiekszenie wyniku finansowego.
Poprawione sprawozdanie ponownie
przedstawiono do zbadania biegtemu
rewidentowi i uzyskato opinie bez
zastrzezen.

Projekt uchwaty nr 2/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za 2023 rok, ktéry
zarekomendowata Rada Nadzorcza.
Cztonkowie Spétdzielni majg prawo
uczestniczy¢é w zyskach z dziatal-
nosci Spotdzielni poprzez dokonanie
podziatu nadwyzki bilansowej. Nadal
niepodzielona jest nadwyzka za
2023 rok w kwocie 3 307 803,87 zi.
Aby dokonac jej podziatu, konieczne
jest takze podjecie uchwaty 01/2025
dotyczacej zatwierdzenia skorygowa-
nego sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki”
w Warszawie za 2023 r.

Projekt uchwaty nr 3/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie zatwi-
erdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Jelonki” za 2023
r., ktory zarekomendowata Rada
Nadzorcza.

Sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w sposoéb syntetyczny
opisuje catoksztatt dziatan Spoétdzielni.
Zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu
przez Walne Zgromadzenie to nie
tylko formalnos$¢, ale niezbedny

element zapewniajgcy prawidtowe
funkcjonowanie spétdzielni i ochrone
interesow jej cztonkow.

Projekt uchwaty nr 4/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie zatwi-
erdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki”
za 2024 rok, ktéry zarekomendowata
Rada Nadzorcza.

Jak co roku, Cztonkowie gtosuja
w celu zatwierdzenia sprawozdania
finansowego, bedacego kluczowym
dokumentem definiujgcym kondy-
cje finansowag kazdej spétdzielni.
Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Jelonki” byto badane
przez biegtego rewidenta, ktory nie
zgtosit do niego zastrzezen.

Projekt uchwaty nr 5/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za 2024, ktéry
zarekomendowata Rada Nadzorcza.
W $lad za zatwierdzeniem sprawozda-
nia finansowego, Cztonkowie dokonajg
podziatu nadwyzki bilansowej za 2024
rok w kwocie 2 436 907,57 zt, ktora,
w proporcjonalnej kwocie, pokryje m.in
koszty gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi (GZM).

Projekt uchwaty nr 6/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie zatwerdze-
nia sprawozdania z dziatalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki” za
2024 r., ktory zarekomendowata Rada
Nadzorcza.

Jak co roku Cztonkowie gtosujg w celu
zatwierdzenia sprawozdania z dziatal-
nosci Spotdzielni Mieszkaniowej. Od
tego roku dokument ten sporzadzany
jest w bardziej przejrzystej for-
mule, pozwalajgcej tatwiej odnalez¢
kluczowe informacje. Biegty rewident
zaopiniowat pozytywnie sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni za 2024 rok,
nie zgtaszajac uwag.

Projekt uchwaty nr 7/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie zatwierdze-
nia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Jelonki” w Warszawie za 2024 rok.

Gtosowaniu poddawane jest spra-
wozdanie Rady Nadzorczej, ktéra
na co dzien nadzoruje i kontroluje
dziatalnos¢ Spotdzielni. Jej spra-
wozdanie szczegdtowo opisuje,
w jaki sposéb wywigzywata sie
z obowigzkéw w tym okresie, jakie

przeprowadzita kontrole, jakie wnioski
i zalecenia sformutowata. To moment,
w ktérym Rada Nadzorcza rozlicza sie ze
swoich dziatan i uzyskuje potwierdzenie,
ze nalezycie wypetniata swojg funkcje.

Projekty uchwatl nr 8/2025,9/2025,
10/2025, 11/2025 Walnego Zgro-
madzenia, w sprawie udzielenia
absolutorium Panu Radostawowi
Puckowi, petnigcemu funkcje Prezesa
Zarzadu (od 1.01.2024 r, do 31.12.
2024r.), oraz Zastepcom Prezesa ds.
techniczno-eksploatacyjnych, kolejno:
Pani Hannie Hermanowskiej

(od 1.01.2024 r, do 7.03.2024 r.),

Panu Andrzejowi Kowalskiemu

(od 18.03.2024 r. do 1.05.2024 r.),
Panu Janowi Koztowskiemu

(od 1.05.2024 r. do 31.12.2024 r.).
Absolutorium, jest formalnym potwi-
erdzeniem przez Walne Zgromadzenie,
ze Zarzad w minionym okresie wykony-
wat swoje obowigzki zgodnie z prawem
i interesem Spotdzielni, zaréwno
w zakresie zarzadzania finansami, jak
i catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni.

Projekt uchwaty nr 12/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie rozpatrzenia
i zatwierdzenia wnioskéw polustracy-
jnych z lustracji petnej dziatalnosci
w latach 2021-2023 Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Jelonki”.

W $lad za przeprowadzong przez
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP lustracjg petna
dziatalnosci spotdzielni w latach
2021-2023, wnioski z niej ptynace
podlegajg rozpatrzeniu przez Walne
Zgromadzenie. Caty protokét, a takze
list polustracyjny wraz z wnioskami
dostepne sg dla Cztonkdw, zas stanich
realizaciji jest corocznie monitorowany.

Projekty uchwat nr 13/2025,
14/2025, 15/2025, 16/2025 Walnego
Zgromadzenia, w sprawie wyboru
cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Jelonki” na okres do
konca kadencji 2023-2026.

Dotyczg uzupetnienia Rady do statuto-
wego sktadu 15 oséb, do konca trwania
obecnej kadencji. Petny sktad Rady
Nadzorczej pozwoli na sprawne fun-
kcjonowanie tego organu w obszarach:
techniczno-eksploatacyjnym, prawno
organizacyjnym, regulacji gruntéow
i gospodarki lokalami, a takze niezwykle
istotnej komisji rewizyjnej.



Manipulacja faktami

to coraz czestsze Zjawisko

r’

raz ze zblizajgcym sie gltoso-
Wwaniem uchwat przez Walne

Zgromadzenie, pojawia
sie coraz wiecej nieprawdziwych,
niekompletnych i wybiorczo przedst-
awionych informacji. W odpowiedzi na
to, wyjasniamy najczesciej pojawiajace
sie fatszywe informacje.

Sprawozdania (z dziatalnosci oraz
finansowe), raporty biegtego rewi-
denta i protokoty z lustracji to obszerne
dokumenty, ktére w sposob kom-
pleksowy obrazujg stan Spétdzielni.
Niebezpiecznym i coraz czestszym
zjawiskiem sg przy tym domorosli
.€ksperci”, ktérzy pod ptaszczem
sensacyjnego ujawnienia ,szokuja-
cych danych” o katastrofalnej” kondycji
Spotdzielni, prowadza w rzeczywistosci
swojg wtasng kampanie niejasnych
interesow.

Ujemny wynik funduszu GZM
Problem ujemnego wyniku finan-
sowego na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi znany jest w naszej
Spétdzielni od lat, a sprowadza sie do
tego, ze naliczane optaty sg nizsze od
poniesionych kosztéw.

Galopujace od kilku lat ceny towarow,
mediéw i wszystkich innych mate-
riatéw drenujg portfele gospodarstw
domowych - nie tylko w naszej
Spotdzielni. W slad za tym wzrostem
cen niestety konieczne sg podwyzki
optat, aby i tak ujemny wynik finansowy
na gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi nie pogarszat sie jeszcze bardziej.
Najprostszym rozwigzaniem bytaby
radykalna podwyzka optat, ktére zni-
welowatyby strate. To prosta droga
do tragedii w domowych budzetach
cztonkéw Spotdzielni. Spétdzielnia,
posiadajgc w zasobach m.in. lokale

uzytkowe w budynkach mieszkalnych
i pawilonach, czerpie z nich dochdd.
Rozwigzaniem, ktore nie jest idealne,
jest przeznaczenie czesci tych docho-
doéw wtasnie na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi. Ten mechanizm
pozwala przede wszystkim unikng¢
skokowego wzrostu optat.

Nalezy w tym miejscu wrdci¢ do pod-
stawowej kwestii - jaki jest cel dziatania
spotdzielni mieszkaniowej. Gtéwnym
jej celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych (i innych) cztonkéw
spotdzielni, a takze ich rodzin. Z pew-
noscig ochrona Cztonkéw Spétdzielni
przed drastycznym wzrostem optat,
miesci sie w tym celu.

alezy zadac sobie
pytanie co jest wazniejsze:

fundusz GZM czy dbanie
0 mieszkancow poprzez
minimalizowanie optat?

Certyfikaty PKO

Kolejng manipulacja, jaka sie poja-
wita w ostatnim czasie, jest kwestia
posiadanych przez Spoétdzielnie certy-
fikatow PKO S.A. Spétdzielnia posiadata
certyfikaty PKO S.A. o wartosci 2 477
020 zt i sprzedata je z zyskiem -
odsetkami 'wynoszacymi 67 340 zi.
Czyli w efekcie Spotdzielnia uzyskata
2544 360 zi.

Fundusz remontowy

Nastepnym pojawiajgcym  sie
nieprawdziwym zarzutem jest to, ze
fundusz remontowy ,nie pozwala nie-
ktérym budynkom na posadzenie roslin
gdy w innym miejscu realizowana jest
droga przeciwpozarowa”.

Fundusz remontowy ma przejrzyste
zasady, co roku konsultowany jest
z Radami Budynkéw, a nastepnie
uchwalany w planie gospodarczym
przez Rade Nadzorczg. Warto przy
tym zadac¢ pytanie czy Rada Budynku
wtasciwie zdefiniowata potrzeby swo-
jego budynku.

Nalezy przy tym dodag, ze zestawianie
inwestycji majgcej na celu ochrone
przeciwpozarowag z sadzeniem rabatki,
w kontekscie niedawnego pozaru przy
ul. Synéw Putku jest nie na miejscu.

Milionowe straty Spétdzielni
Nastepnym chybionym zarzutem jest
rzekome 11 min zt ,czynnych rozliczen
miedzyokresowych” na ktére sktada sie
4,5 min zt niedoboréw z eksploatacji
i 6,85 min zt optat za bezumowne uzy-
tkowanie gruntu.

Kwestia 4,5 mln zt zostata juz wyjasniona
wyzej przy gospodarce zasobami
mieszkaniowymi, natomiast na kwote
6,85 min zt sktadaja sie niezaliczone w
koszty dziatalnosci biezgcej Spotdzielni,
optaty za bezumowne korzystanie
z gruntu.

Zarzady, na czele ktérych stati poprzedni
Prezesi Zarzadu, nie ptacity faktur
wystawianych przez M.St. Warszawa
za bezumowne korzystanie z gruntu.
Nie byty tez one ksiegowane. Lezaty w
szufladzie i prawdopodobnie czekaty na
lepsze czasy..

Niezaptacone faktury zahamowaty
proces regulacji gruntéw, na ktérym
stoi czes¢ budynkéw Spédtdzielni,
Co wiecej, Miasto Stoteczne Warszawa
wystapito z powddztwem o zaptate.
Aktualny Zarzad uregulowat te kwestie,
zaptacit zalegtosci i biezgce zobow-
igzania, a powstatg kwote rozlicza
w latach, aby nie obcigzy¢ mieszkancow
tak pokazng kwotg jednorazowo.
Spotdzielnia bedzie z catg stano-
wczoscig broni¢ Cztonkéw przed
manipulacjami oraz rozpowszechni-
aniem nieprawdziwych informaciji
na temat jej stanu finansowego
oraz dziatalnosci.Taki tez cel miata
trwajgca przed gtosowaniem seria
konsultacji dla Cztonkéw Spoétdzielni,
podczas ktérych merytorycznie,
u zrédta, mozna byto zasiegnac
informacji i rozwia¢ watpliwosci
w oparciu o dokumenty.

Pojawia sie coraz wiecej niepod-
pisanych "fatszywek" podszy-
wajacych sie pod komunikaty
Spotdzielni.

Warto pamietaé, ze wszystkie

wazniejsze Pisma Spotdzielni

opatrzone sg pieczecig i numer-
em oraz sg podpisane.przez
uprawnione osoby.



Kandydaci na cztonkdw Rady Nadzorczej

W gltosowaniu Walne Zgromadzenie zdecyduje o wyborze czterech nowych cztonkow Rady Nadzorczej, ktérzy
beda petni¢ funkcje do konca obecnej kadenc;ji, tj. do czerwca 2026 roku. Ponizej przedstawiamy krotkie
notatki przekazane przez kandydatow.

1. KARINA JANKOWICZ-KRASUSKA

‘Ubiegam sie o Panstwa zaufanie i miejsce w Radzie Nadzorczej, jako wieloletni mieszkaniec oraz
cztonek Rady Budynku ulicy Mjr. H. Sucharskiego. Kandyduje, poniewaz wierze, ze moja perspektywa
I chec¢ dziatania na rzecz dobra wspolnego bedg cennym wktadem w rozwdj i stabilnos¢. Zalezy mi na
transparentnym zarzadzaniu, optymalizacji kosztoéw oraz podejmowaniu decyzji, ktére poprawig komfort i jakosc
zycia Mieszkancow."

2. ANDRZEJ KOWALAK

'Z rodzing mieszkamy w SM Jelonki od 2001 roku. Angazowatem sie w porzgdkowanie placéw zabaw na osiedlu,
bytem tez wybrany do Rady Budynku, zbieratem podpisy w trakcie akcji ratowania naszego Parku przed zabudowa.
Chciatbym pomoc w uzyskaniu praw wtasnosci mieszkancow do gruntu pod blokami.”

3. DOMINIKA OGONOWSKA

"Mam 44 lata. Od urodzenia mieszkam przy ul. Borowej Goéry 7. Stawiam na bezpieczenstwo, sprawiedliwos¢ i
rowne traktowanie mieszkancow. Petnigc funkcje Zastepcy Przewodniczgcego w Radzie Budynku nauczytam sie
stuchac¢ mieszkancow i wiem, ze informacje muszg byc przekazywane rzetelnie i transparentnie.”

4. WIESLAW SKRZYNSKI

‘Jestem dtugoletnim cztonkiem Spotdzielni, mieszkancem ulicy Puszczy Solskiej. Cheiatbym aktywnie uczestniczyc
dla dobra mieszkancow i cztonkow Spotdzielni.”

5. BOZENNA SZYDZIAK

"Posiadam wieloletnie doswiadczenie w spotdzielczosci, pracowatam w innej Spotdzielni ponad 40 lat,
zagadnienia Spotdzielni nie sg mi obce. Obecnie dziatam w Radzie Budynku przy ul. Puszczy Solskiej co pomaga
dobrze spojrze¢ na prace wykonywane na budynkach oraz potrzeby mieszkancow."

DODATKOWE GLOSOWANIE
NAD ZGtOSZONA POPRAWKA

Szanowni Cztonkowie Spoétdzielni,

w zwigzku z najblizszym gtosowaniem projektéw uchwat, m.in. tych
zgtoszonych przez 3 Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki”,

pragniemy zwrdci¢ Pafnstwa uwage na bardzo istotng kwestie.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki” liczy 15 oséb
(zgodnie z § 92 ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki”
,Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie
15 0séb.”), zdolna jest do podejmowania decyzji/uchwat w sktadzie
min. 8 osob. Aktualnie liczba jej cztonkéw to 11 osdéb, stad wybory
uzupetniajace.

W sytuacji, kiedy 10 obecnych czionkéw Rady Nadzorczej
Spétdzielni zostanie odwotanych (3 Cztonkéw Spétdzielni ztozyto
projekty uchwat o odwotanie tacznie 10 Cztonkéw Rady Nadzorczej),
a czterech nowych cztonkéw Rady Nadzorczej powotanych, taczna
liczba cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni bedzie wynosic 5.
Skutkiem powyzszego bedzie paraliz pracy Spoétdzielni, ktdry nastgpi
od dnia 25 czerwca 2025 r., gdyz Rada Nadzorcza w sktadzie 5 oséb
nie bedzie w stanie podejmowac¢ zadnych decyzji/uchwat. Nalezy
pamiegtac, ze zgodnie z § 94 ust. 6 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»~Jelonki”, ,Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat w
obecnosci wiecej niz potowy jej sktadu osobowego wybranego przez
Walne Zgromadzenie.”

Kazdy z Panstwa ma prawo odda¢ gtos wedtug wtasnej woli, ale tez
biorgc odpowiedzialno$é za podejmowang w tej kwestii decyzje i jej
skutki.

Obok prawa zgtaszania projektow uchwat,
Cztonkom Spétdzielni przystuguje takze
prawo zgtaszania poprawek do juz zgto-
szonych projektow uchwat.

Do Spoétdzielni wptynat jeden projekt
poprawki. Dotyczy projektu uchwaty o zmianie
statutu (nr 30/2025). Zaktada ona dodanie
do stacjonarnegto trybu podejmowania
uchwat Walnego Zgromadzenia, mozliwosci
podejmowania uchwat droga elektroniczna
w spos6b umozliwiajgcy zdalne gtosowanie,
a takze mozliwos¢ stosowania obydwu
trybow jednoczesnie.

Tresc¢ wniosku oraz projekt
uchwaty uwzgledniajgcy poprawke
(nr 31/2025) dostepne sg na stronie
internetowej Spoétdzielni, w jej siedzibie,
a takze w miejscu gtosowania.



