UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
nr LM/ /2025

zawarta w dniu .............. 2025 r. Warszawie, pomiedzy:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,JELONKI” z siedziba w Warszawie przy ul. Powstancow Slaskich 4A,
01-381 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsi¢biorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000069548,
NIP: 5250009950, REGON: 011049377, reprezentowang przez:

rezesa Zarzadu,
2. Jana Koziows astepce Prezesa ds. Techniczno - Eksploatacyjnych,

Zwana/ym dalej ,,Najemca”,
facznie zwanymi dalej ,,Stronami”,
0 nastgpujacej tresci:

.  PRZEDMIOT

§ 1
1. Na podstawie niniejszej Umowy, Wynajmujacy oddaje Naje lokal mieszkalny nr .......
bedacy w posiadaniu Wynajmujacego, potozony na ..\ ze\\W budynku przy ul.
.............................. w Warszawie, o powierzchni ogolnej T7-..../ /.. m? skladajacy sie

Z NastepujacyCch POMICSZCZEN: .. ..vuuiuie ittt ...., a Najemca lokal
ten przejmuje.
2. Lokal bedacy przedmiotem najmu wyposazony jest w nastgpujgce instalacje;
a) elektryczna,
b) centralnego ogrzewania
c) wodociggowo- kanalizacyjna,

d) centralnej cieptej wody.

§2



Wynajmujacy przekazuje przedmiot Umowy Najemcy w stanie technicznym okreslonym w protokole
zdawczo-odbiorczym lokalu stanowigcym integralng czgs¢ niniejszej Umowy, jako zatacznik nr 1,
a Najemca nie wnosi co do niego zadnych zastrzezen.

Najemca odpowiada materialnie za przekazany mu lokal wraz z jego wyposazeniem.

Najemca o$wiadcza, zapoznal sie¢ z Regulaminem najmu lokali mieszkalnych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Jel nia 27.10.2020 r. oraz Regulaminem porzadku domowego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,J . 26.11.2019 r. i zobowiazuje si¢ do ich przestrzegania.

§3

Bez zgody Wynajmujac i\ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Najemca nie moze
dokonywa¢ zadnych adaptagji i zmian w przedmiocie najmu.

W uzasadnionych przypadkay_ my—w
dostosowanie przestrzeni lokalu ajemcy.
Wszelkie koszty zwigzane ze z
zwrotu tych kosztow od Wynajmujgcego o w trakcie obowigzywania Umowy jak i po jej
rozwigzaniu. Najemca nie moze rOwn. akladow z powrotem, cho¢by mogt to uczyni¢ bez

uszkodzenia rzeczy.

Il. KORZYSTANIE Z LOK ESZKALNEGO

§

Najemca oswiadcza, ze w przedmiotowym lokalu beda

a¢ 1 osoba.
nia Wynajmujgcego 0 zmianach
w trybie natychmiastowym.

Najemca zobowiazuje si¢ do bezzwlocznego pisemnego®p
ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu, pod rygorem rozwigzani

§5

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1.

2.

3.

uzywania najgtego lokalu z nalezyta starannoscig, zgodnie z jego przeznac i obowigzujacymi
przepisami prawa administracyjnego, budowlanego i sanitarnego;
dokonywania drobnych naktadéw i biezacych napraw zwigzanych ze Zwy sploatacja lokalu,
a w szczegoblnoscei:
a) konserwacji i naprawy podtog, drzwi i okien,
b) naprawy lub wymiany zamknie¢ okiennych, drzwiowych i innych,
C) naprawy wyposazenia instalacji wodociggowe;j i kanalizacji, polegajacej na uy, «aniu uszkodzen
badz wymianie zuzytych czesci,
d) naprawy urzadzen elektrycznych lokalu polegajacej na usuwaniu uszkodzen badZ wymianie czesci
zuzytych,
e) uzupehniania oszklenia drzwi, okien i o$wietlenia lokalu,
f) naprawy urzadzen sanitarnych oraz usuwania zatkanych przewodéw odptywowych od urzadzen,
g) naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego — instalacji lokalu bez wymiany przewodow,
h) odnawiania lokalu i pomieszczen przynaleznych w okresach gwarantujacych utrzymanie ich
W nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym poprzez: malowanie/tapetowanie §cian
oraz malowanie olejne drzwi i okien w celu zabezpieczenia ich przed korozja;
niezabudowywania w sposob trwaty zaworow lub rewizji instalacyjnych;



4. ubezpieczenia od ognia, zalania i kradziezy mienia znajdujacego si¢ w lokalu, stanowigcego wlasnos¢
Najemcy; w przypadku niedopelnienia powyzszego obowiazku powstate straty w catosci obcigzaja
Najemcg;

5. ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z wynajmem;

6. udostgpniania przedstawicielom Wynajmujacego, zajmowanego lokalu do wgladu celem przeprowadzenia
kontroli stanu ochrony przeciwpozarowej i stanu urzadzen technicznych;

7. zawarcia, z chwilg przejecia lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym, odrgbnej umowy z firma Innogy

Polska SA c¢'em rozliczania si¢ za zuzycie energii elektrycznej oraz z Gazownig Warszawska celem
rozliczania oboru gazu bezposrednio z dostawcami, bez udziatu Wynajmujacego.
§6
Bez pisemnej z ynagi\yjacego, Najemca nie moze oddac czesci lokalu lub catosci lokalu innej osobie
trzeciej w podnajem 1 ezplatnego uzywania, pod rygorem rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.
§7
1. Wszelkiego rodzaju awa urzadzen technicznych oraz potrzeby dokonania napraw, ktérych

dokonanie obcigzag Wynajiruyg
obcigzenia go odpowiedzialngés
2. Najemca zobowigzany jest udostey okal i umozliwi¢ wykonanie w nim napraw, ktore naleza do

Wynajmujacego oraz robot niezbea, | ania w nalezytym stanie budynku i znajdujacych si¢ w

nim urzadzen i instalacji.

3. W przypadku stwierdzenia, ze lokal uleg
Wynajmujacy moze wystgpi¢ do Najem vzzwlol\ene przeprowadzenie remontu, dezynsekcji lub
deratyzacji na koszt Najemcy.
Najemce napraw, ktorych niewykonanie w termini dowac uszkodzenie budynku lub lokalu

ego wykonania napraw, Wynajmujacy

vakresie, zakreslajac mu odpowiedni

zajmowanego przez Najemce. Przed przystapienie
wezwie na pismie Najemce do przeprowadzenia naprawiwe
termin liczony od dnia dor¢czenia wezwania.

I1l. CZYNSZ 1 OPLATY EKSPLOATAC

§ 8
1. Z tytulu najmu Najemca, od dnia przyjgcia lokalu protokolem “Zdawczo-
.................................. r., zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu:

orczym, tj. od dn.

a) miesiecznego czynszu najmu wysokosci:

b) miesigcznych optat eksploatacyjnych, bedacych zaliczka na pokrycie kosztow eksploatacji lokalu
mieszkalnego i zuzycia mediéw rozliczanych, co najmniej raz w roku kalendarzowym, okreslonych
w zataczniku nr 2 niniejszej Umowy.
2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do dorgczania faktur VAT bez podpisu Najemcy.
3. Najemca zobowigzany jest uiszczaé¢ optaty za lokal, o ktérych mowa w ust. 1 c0 miesiac z gory do dnia
20-go kazdego miesigca przelewem na indywidualne konto wskazane w ksigzeczce optat czynszowych.



W przypadku uchybienia wskazanym wyzej terminom zaptaty, Wynajmujacemu przystuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych za op6znienie w zaptacie.

§9

Zmiana wysokosci szwyg zasad okreslonych w ust. 1 nie stanowi zmiany Umowy, lecz wymaga
pisemnego zawiad

§ 10
W przypadku zmiany wyzokosci ek &)loatacyjnych, Wynajmujacy zobowiazuje si¢ niezwlocznie
powiadomi¢ Najemce o

. s’01 optat, a Najemca zobowigzany jest do wnoszenia ich
Do zmiany wysokosci optat stost e d ‘ednio § 9 ust. 2.

W zmienionej wysokosci.

(AVA KAD, « EZPIECZENIE UMOWY

Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego,

kaucje W wysokosci: .......oiiiiiiiiiii A e S tj. wysokos¢ 1-
miesiecznego czynszu i optat zwigzanych z eksp j nej kwocie brutto, ptatng przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego:

PKO BP 23 1020 1185 0000 4602 0012 3240, najpdzniey isania niniejszej Umowy.
Niewptacenie przez Najemce kaucji w terminie wskazan . 1 stanowi podstawe do rozwigzania

Umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia tj. z
Wynajmujacy zobowigzuje sie¢ do zwrdcenia Najemcy kaucji
po protokolarnym przekazaniu opréznionego lokalu przez Naje

anychmiastowym.
dwkowej, w terminie 60 dni
e ie)\§ 14 oraz po dokonaniu

wszelkich rozliczen finansowych, wynikajacych z niniejszej Umowy:
Z wptaconej kaucji Wynajmujagcemu przyshuguje prawo potracenia

z niniejszej Umowy oraz odszkodowania z tytulu zniszczenia lokalu po winy Najemcy.
§ 12
W celu zabezpieczenia platnosci czynszu i innych oplat, o ktorych mowa w § 8 U i~ yca podda

si¢ dobrowolnej egzekucji z calego majatku wprost z aktu notarialnego w trybie art\¢77 § 1 pkt 5 k.p.c.
0 K Oty o
Akt notarialny powinien zawiera¢ o§wiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt 5 k.p.c. oraz zgode¢ na prowadzenie przez Wynajmujgcego egzekucji na podstawie tego aktu, co do
catosci lub czg$ci roszczenia, a takze termin co do ktérego Wynajmujacy moze wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci, przy czym zdarzeniem od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku
jest niewykonanie zobowigzan wynikajacych z § 8 oraz bezskuteczny uptyw terminu od pisemnego
wezwania do dobrowolnego spetnienia §wiadczenia. Wynajmujacy moze wystapi¢ o nadanie aktowi
klauzuli wykonalno$ci w terminie 6 miesi¢cy od dnia wygasniecia lub rozwigzania stosunku najmu.



Najemca podda si¢ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt
4 k.p.c. tj. wydania przedmiotu najmu. Akt notarialny powinien zawiera¢ o$wiadczenie Najemcy
0 poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c., przy czym zdarzeniem, od ktorego jest
uzaleznione wykonanie obowigzku jest wygasnigcie, rozwigzanie Umowy najmu przez ktoérakolwiek ze
Stron oraz bezskuteczny uplyw terminu od pisemnego wezwania do dobrowolnego wydania przedmiotu
najmu. Wynajmujacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie 6 miesigcy
od dnia wygasnigcia lub rozwigzania stosunku najmu.

Najemca przedtozy akt notarialny, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, w terminie 14 dni od dnia podpisania
niniejszej Umowy.

V. CZAS TRWANIA UMOWY

§ 13
mo awarta na czas nieoznaczony od dnia .............cccoeiiiiiiinnn.. r.
Kaz oze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 3 — miesi¢cznego okresu
Wypowi ego od konca miesigca, w ktorym wypowiedzenie ztozono.
Wynajmu 0 awo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze

a) jezeli Naj i¢ opoznienia z zaplata czynszu przez dwa pelne okresy ptatnosci,

b)

przeciwpozarowych,

C) §3,8§4,8§5,8§6,§8,§ 11, § 12 niniejszej Umowy,
d) O1ni ictych zasad i norm porzadku domowego, tj. m.in.
: mieszkancom w ciagu dnia.
Oswiadczenie Wynajmujacego o rozwigzani ¢z zachowania okresu wypowiedzenia, ze

skutkiem natychmiastowym wymaga formy pi em niewaznos$ci.

Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczen dodat =i Najemca zalega minimum dwa pelne

ﬁ zastawu na rzeczach ruchomych

VI. ZAKONCZENIE UMOWY

okresy ptatnosci, Wynajmujagcemu przystuguje us
Najemcy, znajdujacych si¢ w lokalu.

§ 14

Najp6zniej w dniu rozwigzania Umowy, Najemca zobowigzany jest:

a) zwroci¢c Wynajmujagcemu oprozniony lokal protokotem zdawcze- Zym, w stanie
odnowionym dokonujac uprzednio na wtasny koszt wszelkich obciazajacyCh go napraw,

b) sptaci¢ wszelkie naleznosci wynikajace z Umowy,

€) zwroci¢ Wynajmujagcemu rownowarto$¢ zuzycia urzadzen sanitarno-technicznych stanowigcych
normatywne wyposazenie lokalu oraz podidg, wynikajacych z zapiséw protokotow przejecia
i zdania lokalu,

d) usunaé reklamy, szyldy, §lady po montazu i przywréci¢ otoczenie do stanu poprzedniego, na
wlasny koszt.



W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzkow wskazanych w ust. 1 Wynajmujacy obcigzy
Najemce rownowartoscia robot przewidzianych do wykonania i ujgtych w sporzadzonym przez
Wynajmujacego kosztorysie uwzgledniajacym ceny SEKOCENBUDU obowigzujace w okresie
oproznienia lokalu. Wynajmujacy zastrzega rowniez mozliwo$¢ potracenia z kaucji wszelkich naleznosci
wynikajacych z Umowy, w tym nalezno$ci wynikajacych ze sporzadzonego kosztorysu, o ktorym mowa
WyZej.

W przypadku zwlokj
najmu, Najemca z
o ktorej mowa w § 8 u
W przypadku braku
Wynajmujgcemu odszkodowani
o ktérej mowa w § 8 ust.

z lokalu. N
O zamiarze zwrotu zajmowaneg( Rjemca zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujacego, co
cypadk

rackazaniu lokalu do dyspozycji Wynajmujacego, na skutek wygasnigcia Umowy
i ymujacemu kar¢ umowna, jednorazowo w wysokosci 200% stawki czynszu,

W wyznaczonym terminie, Najemca jest zobowigzany do zaplaty
zumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% stawki czynszu,

Wynajmujacego, ustalenie stanu loRe
W przypadku nieprzystapienia przez Nai

skonane jednostronnie przez Wynajmujacego.
okolarnego zwrotu lokalu w wyznaczonym terminie,
.£0 otwarcia lokalu nawet pod nieobecno$¢ Najemcy
becnos¢ Ngjemcey przy otwarciu lokalu bedzie traktowana,
jego nieobecnose.

§15
Wynajmujacy zobowigzuja si¢ do:
a) nieujawniania osobom trzecim i nierozpowszechniania in

zostata zawarta niniejsza Umowa, w szczego6lnosci: okresu na
optat eksploatacyjnych i kaucji,

esie warunkow, na jakich
/ fosci oplat czynszowych,

b) przechowywania informacji poufnych w sposéb uniemozliwiajgcy psdo nich osobom
nieuprawnionym.

Informacje poufne, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) nie beda przez Najemce uj ozpwszechniane

i udostepniane w jakikolwiek sposob osobom trzecim, bez wyraznej, uprzedniej nujacego,

wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.
W przypadku naruszenia klauzuli poufnosci przez Najemce, zobowigzuje si¢ on d
Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci 10.000,00 zt (stownie; dziesi¢¢ tys zlotych) za

kazdorazowe naruszenie klauzuli poufnosci.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

Wszelkie zmiany i uzupelnienia Umowy wymagaja zachowania formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewazno$ci.



Wszelkie o$§wiadczenia Stron sktadane w zwigzku z niniejsza Umowa wymagaja zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie pisma kier¢’ “ane do Wynajmujacego beda dorgczane na adres: ul. Powstanicow Slaskich 4A, 01-
381 Warszawa, za§ /NINEMCY NA AATCS: ...oiuiitii ittt ettt e e e e e e e e aneaans
Strony sa zobo

wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie, o kazdej zmianie adresu swej

siedziby, nie p6zniej inie 7 dni od daty dokonania zmiany adresu. Zaniechanie powyzszego

obowiazku powoduje;Ze pis
Pismo przestane drugiei

stane na adres okreslony w ust. 3 uznaje si¢ za dorgczone prawidtowo.
adres wskazany w ust. 3, awizowane dwukrotnie uznaje si¢ za
doreczone prawidtowo.

<\

W sprawach nieuregulowanych niniejss astosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
Ewentualne spory mogace wyniknaé 2

ej Umowy rozpoznawane beda przez Sad wlasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmia(cych@ po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.

Integralng cz¢$s¢ Umowy stanowia:

1) Zatacznik nr 1 - Protokot zdawczo —odbiorczy,

2) Zalacznik nr 2 — Zestawienie optat eksploatacyjnych,

3) Zalacznik nr 3 - Regulamin porzadku domowego w Spotd ¢
26.11.2019r.,

4) Zalacznik nr 4 - Klauzula informacyjna RODO.
5) Zalacznik nr 5 — o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na zamieszkanie naje w ) Xalu
6) Zatacznik nr 6 — wskazanie innego lokalu

zkaniowej ,,Jelonki” z dn.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



