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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM (GZM) ORAZ
USTALANIA OPLAT Z TEGO TYTULU

Regulamin niniejszy zostal opracowany w oparciu o nasi¢pujace przepisy:

* Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdldzielcze (Dz. U. z 2016 1. poz. 21 tekst
jednolity z pOzni¢jszymi zmianami)

* Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz.
1222 tekst jednolity z pdZniejszymi zmianami).

% Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016r. poz. 1610 z pdniejszymi zmianami),

* Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 1, o wlasnoéei lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 tekst
jednolity z poéZniejszymi zmianami)

* Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym,
odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. Nr 72 poz. 747 2 2002r. z pOiniejszymi zmianamii}

* Ustawa z dnia 10 kwistnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 tekst
jednolity z pozniejszymi zmianami) -

* Ustawa z dnia 15 lutego 1992 1. 0 podatku dochodowym od 0séb prawnych (Dz. U. 2016 .
poz. 1888 tekst jednolity z pbZniejszymi zmianami)

* Rozporzadzenie Minjstra Infrastruktury z dnia z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2015 1. poz. 1422 tekst jednolity z pézniejszymi zmianami)

¥ Statut Spoldzielni Mieszkaniowego ,Jelonki” w Warszawie.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Uzyte w niniejszym Regulaminie wyrazenia majg nastgpujace znaczenie;

1. Spotdzielnia - Spéldzielnia Mieszkaniowego Jelonki"
w Warszawie,

2. uzytkownik lokalu - czionek Spoldzielni lub osoba nie bedaca czionkiem

Spoldzielni posiadajgca odrebng wlasnos¢ lokalu,
najemea lokalu mieszkalnego, osoba wspélnie
zamieszkujgca oraz inne osoby korzystajace z lokali
mieszkalnych w zasobach Spéidzielni, w tym bez
tytutu prawnego,

3. nieruchomos¢ - grunt zabudowany budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym trwale ZWigzanym
z gruntem, uregulowany w odrgbnej ksigdze
wieczystej badZz projektowany do wydzielenia w
odrgbng  nieruchomo$é¢ zgodnie z uchwaly
uprawnionego organu Spoldzielni, stanowiacy pod
wzgledem prawnym i funkcjonalnym zorganizowang

catosé,
4, budynek - budynek mieszkalny, mieszkalno-uzytkowy,
5. lokal - lokal mieszkalny wchodzgey w skfad budynku,
6. pomieszczenie - to czedé skladowa lokalu, choéby do niego nie
przynalezne przylegata tab byla polozona w granicach

nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktorym




wyodrgbniono lokal, ti. piwnica, strych, komorka
1inne,

7. mienie Spoldzielni - nieruchomoécei, budynki i budowle, Iokale, elementy
malej architektury bedace wlasnoscia Spotdzielni

- nie przeznaczone z¢ wzgledu na swéj charakter

ifunkcjg do wyodrebnienia w  samodzielne

nieruchomosci,
8. migjsce postojowe - miejsce na parkingu spotecznym,
Q. czed wspdlna grunt i czesei wspolne budynkéw wraz z urzadzeniami, ktére
nierachomosci nie stuzg do wylgeznego korzystania przez uzytkownikow

poszezegoinyeh lokali w danej nieruchomosei,

10. powierzchnia - powrerzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
uzytkowa lokalu si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb
uzylkowania wynikajgca z za$wiadczenia o samodzielnosci
lokalu, a w przypadku jego braku wynikajaca z przydziatu

Iokalu,

11. udzial lokalu w - stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do tacznej

nieruchomosei powierzchni uzytkowej wszystkich Iokali w danej
nieruchomosci, zas po okreéleniu  przedmiotu
odrebnej wiasnoéci wszystkich lokali w 2asobie
mieszkaniowym spéidzielni - jest to stosunek
powierzchni uzytkowej lokaiu Wraz
z pomieszczeniem  przynaleznym  do  lgcznej
powierzchni  uzytkowej  wszystkich  lokali
w nieruchomosci wraz z pomieszezeniami do nich
przyualeznymi,

12. optaty lokalowe - oplaty wnoszene przez urytkownikéw lokali na
pokrycie kosztéw utrzymania lokali, czeci
wspolnych  nieruchomosei, utrzymania  mienia
Spéldzielni,

13, osoba zamieszkala - osoba zameldowana na pobyt staly lub tymczasowo
oraz osoba faktycznie przebywajaca w lokalu przez
okres dluiszy niz 2 miesiace kalendarzowe,
chociazby nie byla w nim zameldowana,

14. koszty GZM - koszty zwigzane z eksploatacjy i utrzymaniem
poszczegdlnych nierachomosci oraz eksploatacja
i utrzymaniem mienia Spoldzielni,

§2

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadzie rachunku ekonomicznego.

2. Podstawa do ustalenia wysokosci oplat lokalowych jest roczny Plan gospodarczy
uchwalany przez Rade Nadzorcza. Ustalone na tej podstawie oplaty traktuje sie jako
zaliczkowe. Do dnia 5 grudnia kazdego roku Zarzad zobowigzany jest do przedozenia
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej projekiu Planu gospodarczego na rok nastgpny. Do
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dnia 31 grudnia kazdego roku Rada Nadzorcza uchwala Plan gospodarczy na rok nastepny.
Plan gospodarczy sporzadza sig w oparciu o faktyczne wykonanie planu za 10 miesigcy
danego roku.

3. W roczoym Planie gospodarczym, o kiérych mowa w ust. 2 planowane koszty GZM
okreéla sie dla kazdej niernchomosci odrgbmie,

4. Koszty GZM rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne w danej nieruchomosei
niezaleznie od przystugujgcego prawa do lokalu.

5. Kosziami GZM nie sg obcigzone pomieszezenia ogdlnego uzytku takie jak: pralnie,
worzkarnie, suszarnie, przechowalnic materialow, pomieszczenia administracyine,
pomieszczenia Rad budynkow itp. stanowiace czedei wspolne budynkow, ktore nie stuzg
do wylacznego uzytku uzytkownikéw poszezegdmych lokali.

6. Rozliczenia kosztéw GZM dokonuje sie w pkresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi, za wyjatkiem indywidualnego rozliczenia z mieszkafcami kosztow
cieplej wody uzytkowej (c.w.w.), zimnej wody (z.w.) oraz scickéw, ktorych rozliczenic
dokonuje sie w okresach potrocznych. Pélroczne rozliczenia obejmujg okresy od 1 stycznia
do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia danego roku. W szczegolnych wypadkach,
niezaleznych od Spéldzielni (np. zmiana taryfy w trakcie okresu rozliczeniowego, zmiana
uzytkownika lokalu, pierwsza instalacja wodomierza lokalowego itp.) oraz dla lokali
uzytkowych dopuszcza sie ustalenie innego okresu rozliczeniowego. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Zarzad Spéidzielni. Rozliczenia kosztow dostawy wody, jej podgrzania oraz
éciekdw dokonuje w terminie 90 dni od uplywu okresu rozliczeniowego.

7. Jezeli w ciagu roku nastgpuja istotne zmiany cen majace wplyw na wysokos¢ kosztow
GZM, dokonywana jest korekta Planu gospodarczego, rozliczenia kosztéw oraz wysokosci
oplat za uzywanie lokali.

8. Po zakonczeniu kazdego roku obrachunkowego dokonywane jest rozliczenie wynikéw
GZM dla kazdej nieruchomosei odrgbnie.

§3

1. Koszty GZM pokrywane sg przychodami z oplat za uzywanie lokali mieszkalnych,
zwanych w dalszej czesci optatami lokalowymi, stosowanymi dla lokali mieszkalnych
uzywanych na zasadzie spoldzielezego lokatorskiego i wiasnodciowego prawa do lokalu,
odrebnej wiasnodci, stanowigcych mienie Spdtdzielni lub zajmowanych bez tytulu
Prawnego.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomotci:

a) cwidencie i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust 1
b) ewidencje wplywéw i wydatkow funduszu remontowego. Ewidencia uwzglednia
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego danej nieruchomodci

3. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami
z optat, o ktérych mowa w ust. 1 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej niernchomoscei w roku nastgpnym.

§4

1. Oplaty z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu, migjse parkingowych na
parkingach prowadzonych przez Spotdzielnig lub przez nig wynajmowanych oraz z tytuh
uzywania powierzchni wspolnej sq okreslane w formie czynszu najmu w indywidualnych
umowach zawartych z najemeami i nie podlegaja obowiazujacym zasadom rozliczania
kosztow GZM wedhig niniejszego regulaminu.

2. Szezegdlowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
przeznaczonych na dziatalnosé gospodarczg Spéldzielni zostang okreslone w odrebnym
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.




II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPEAT LOKALOWYCH.

§5

Do kosztéw GZM zalicza sig:
1. Koszty eksploatacji i konserwacji w tym min.:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g)

hy
i)

Materialy i wyposazenie,
Ustugi obce w tym ustugi tgcznosei, bankowe, transportowe, prawne, informatyczne,
monitoring i ochrona nieruchomosei, ogloszenia prasowe, utrzymanie placéw zabaw
iterenéw zielonych, odéniezanie, odezyty wodomierzy 1 budynkowych licznikdw
ciepia,

Amortyzacja,

Place i narzuty na place,

Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia dla pracownik6w,
Konserwacja wiasna i obca w tym co, cw, zw i kanalizacja, instalacja elektryczna,
domofonowa i gazowa, wymagane przeglady okresowe, usuwanie awarii, utrzymanie
zieleni,
Eksploatacja diwigéw w tym dozér techniczny, naprawy biezgce i dewastacje,
nadzory,
Podatki i oplaty w tym ubezpieczenia majgtku, oplaty sadowe i notarialne, PFRON,
Energia elekiryczna w tym energia na budynki, hydrofornie, dZwigi, oswietlenie
terendw spotdzielni,

J) Pozostale koszty w tym dezynsekeja i deratyzacja, prenumeraty, koszty dzialania

organdw samorzadowych, dewastacje, koszty lokali whasnych, koszty dostarczenia
sygnatu TV, wydatki na prace zwigzane z regulacja prawna gruntéw,

k) koszty obstugi uméw najmu czesci wspédlnych danej nieruchomosei w wysokosci 5%

przychodéw z w/w uméw najmu, z ktérych pozytki przeznaczone sa dla danej
nieruchomosei. Koszty te pomnigjszaja pozytki z najmu.

2. Dostawa ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania,
3. Dostawa ciepta dla potrzeb podgrzewania wody
4. Dostawa zimnej wody i odprowadzenie $ciekdw,

. Dostawa gazu,
. Wywodz nieczystosci,

7. Uzytkowanie wieczyste gruntu i dzierzawa terenu,
8. Podatek od nieruchomosci.
9. Odpis na Fundusz Remontowy.

§o6

Do kosziéw GZM nie zalicza si¢ splat rat i odsetek od kredytéw zaciggnietych przez
Spéldzielni¢ w celu realizacji inwestyciji i przedsigwziec remontowych 2z wyjatkiem splat
zobowigzan kredytowych dotyczacych mienia Spofdzielni.

§7

Z kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie wydziela sie koszty GZM i koszty dziatalnosci

gospodarezej Spétdzielni przy zastosowaniu nastepujacych kluczy podzialowych:

1. Koszty bezposrednie — dzielone pomiedzy lokale mieszkalne (GZM) i lokale uzytkowe,
proporcjonalnie do ich powierzchni lub proporcjonalnic do naliczanych zaliczek na
pokrycie kosztéw zuzycia medidw,

2. Koszty ogdlne Spotdzielni - zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od 0séb
prawnych.



§8

Koszty GZM dzielg sig na:

i.

Koszty bezpoérednie nieruchomosci powstajgce w bezpoérednim zwigzku z dang
nieruchomoscig—rozliczane  odrebnie  dla poszczegdlinych  nieruchomosci,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w tej nieruchomosci.
Koszty ogdlne Spotdzielni zwigzane z jej dzialalnoscia podstawowag, lecz z uwagi na ich
wspéiny charakter nie odnoszone bezposrednio do konkretych nieruchomosei -rozliczane
na calg powierzchnig uzytkows zasobow mieszkaniowych Spotdzielni proporcjonalnie do
jej powierzchni uzytkowsj.

§9
Do rozliczenia kosztéw GZM i ustalenia zaliczkowych oplat za uzywanie lokali stosuje
si¢ nastepujgce jednostki rozliczeniowe kosztow:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu - m?,

b) liczba os6b mieszkajacych w lokalu - minimum 1 osoba,
c) zuzycie wody zimnej i odprowadzenie sciekéw - m’

d) podgrzanie wody cieptej - m’,

e) wymiana wodomierzy - lokal,

2. Zaliczkowe stawki oplat lokalowych ustalane sg odrgbnie dla kazde; pozycji kalknlacyjnej,

o kiérej mowa w § 5 Regulaminu, w kazdej nieruchomosci odrgbnie, jako iloraz
planowanych kosztéw i ilosci jednostek rozliczeniowych w danej nieruchomoéci
i rozliczane sg w okresie 12 miesigcy.

Do rozliczania kosztéw GZM przypadajacych na lokal stosuje sie wskaznik powierzehni
uzytkowej lokalu oraz liczbg osdb mieszkajacych w tym lokalu uczestniczacych w
pokrywaniu kosztéw GZM obejmujacy nizej wymienione zasady:

a) w powierzchni unzytkowej lokalu uwzglednia sie lgczna powierzehnie uzytkowa
wszystkich pomieszczen znajdujacych sig w lokalu bez wegledu na ich przeznaczenie,
wyposazenie, standard i sposéb ich uzytkowania,

b) do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie wlicza sig powierzchni: taraséw,
balkonéw, logii i antresoli uzytkowanych zgodnie z ich przeznaczeniem projekiowym,

¢) powierzchnie uzytkows lokalu do celow rozliczania kosztdw przypadajacych na dany
lokal oblicza sig wedtug zaswiadczen o samodzielnodei lokalu a w przypadka ich braku
wediug powierzchni lokalu okreslonej w przydziale. W szczegblnych uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig ustalenie powierzehni lokalu wedlug pomiaru z natury,

d) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokalu o stalej wysokoéel nalezy przyjmowac
wymiary wedlug pomiaréw dokonanych na wysokosci 1,0 m nad poziomem podlogi
odpowiedniej kondygnacji, w éwietle lub wedlug obrysu zewngirznego przegréd
pionowych ($cian) w stanie surowym bez uwzglednienia oblicowania (okladziny lub
wyprawy tynkarskiej),

e) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokalu o zmiennej wysokosci nie uwzglednia
sic powierzehni lezacych pomigdzy statymi $cianami o wysokosci nizszej niz 140 cm,
a powierzchnie lezace w $wietle $cian o wysokosciach od 140 cm do 220 cm mnozy
si¢ przez wspdlezynnik 0,5,

a) powierzchnie uzytkowe lokali podaje sig z dokladnoscia do 0,01 m?.

f) przez liczbg oséb mieszkajacych w lokalu nalezy rozumieé liczbe 0s6b podang przez
uzytkownika lokalu w oéwiadczeniu ztozonym do Spotdzielni, a do udziatu w kosztach
przyjmuje si¢ wskaznik minimum | osoby mieszkajacej w lokalu.

Korekty oplat lokalowych zwigzanych, z liczba 0séb zamieszkatych w Jokalu dokonuje sig
po przekazaniu przez uzytkownika lokalu do Spétdzielni o$wiadczenia aktualizujgecgo
iloéé oséb zamieszkalych, ze skutkiem od miesigca nastgpnego po zgloszeniu zmiany.



Eksploatacia i konserwacia

§10

Koszty eksploatacji i konserwacji rozliczane s3 odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
proporcjonalnie do ilodci m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w danej

nieruchomosci.

Centralne verzewanie

§11

Szezegolowe zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania okresla odrebny regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Podorzanie wodyv

§12

Szezegolowe zasady przygotowania i rozliczania kosziéw cieplej wody uzytkowej okredla
odr¢bny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

Zimna woda i Scieki

§13

Szczegttowe zasady rozliczania kosztéw zimnej wody oraz odprowadzania Sciekow okredla
odrgbny regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

Gaz
§14

Koszty zuzycia gazu sieciowego w budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia
pomiarowe wielkodei zuzycia gazu (brak licznikéw w lokalach) rozliczane sa dla kazdego
budynku odrgbnie, a w ramach budynku proporcjonalnie do liczby osdb zamieszkalych
w poszczegélnych lokalach w danym budynku, okreslonych zgodnie z § 1 pkt. 13 Regulaminu.

Wywoz nieczystosci

§15

Koszty wywozu nieczystodci rozliczane sy zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Za
selektywna zbiérke odpadéw odpowiadaja wiasciciele i uzytkownicy lokali zgodnie ze
skiadanymi o$wiadczeniami (,Deklaracja o wysokosci oplaty za gospodarowania
odpadami”). Kazdy uzytkownik lokalu odpowiada organizijac we wlasnym zakresie WYWOZ
zuzytego sprzgtu AGD i odpadéw poremontowych. W przypadku nie usuniecia
W wyznaczonym terminie zuZytego sprzgtu AGD i odpadéw poremontowych, spétdzielnia
jest uprawniona do ich usunigcia na koszt uzytkownika lokalu oraz do obcigzenia uzytkownika
kosztami wywozu. W przypadku nieustalenia uzytkownika lokalu, ktéry pozostawit ww.
przedmioty spéldzieinia obciazy kosztami wywozu dany budynek.

Wieczyvste nzvtkowanie sruntow

§1¢6

Koszty uzytkowania wieczystego gruntu i dzierzawy terenu dzieli sie na:

1. Koszty dotyczace danej nieruchomodei okreélane wedhug zajmowanej powierzchni gruntu
oraz stawki optat wynikajacej ze stosownej decyzji, umowy lub wyroku, ktére rozliczane
sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali niestanowiacych odrebnej wiasnosci.
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2. Koszty dotyczgce majatku Spoidzielni okreslane wediug powierzchni gruntu oraz stawki
oplat wynikajacej ze stosownej decyzji, umowy lub wyroku, ktbre rozliczane sa
proporcionainie do powierzehni lokali mieszkalnych w  zasobach Spotdzielni
Z zastrzezeniem ust.3,

3. Koszty dotyczace majatku Spékdzielni pomniejsza si¢ o koszty zwigzane z zajmowaniem
terenu przez wydzielone parkingi spoleczne.

Podatek od nieruchomos$ci

§17

Koszty pedatku od nieruchomosci wynikaja ze sporzadzonej przez Spoldzielnie deklaracji

podatku od nieruchomoéci i dziela si¢ na:

1. Koszty dotyczace danej nieruchomosci, ktére rozliczane sq proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali niestanowiacych odrebnej whasnosci.

2. Koszty podatku od niemchomosci w czgsci dotyczacej majatku Spéldzielni, ktore
rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych w zasobach Spéldzieln
Z zastrzezeniemn ust.3.

3. Koszty dotyczace majatku Spéldzieini pomniejsza sig o koszty zwigzane z zajmowaniem
terenu przez wydzielone parkingi spolecene.

Fundusz remontowy

§18

1. Odpis na Fundusz Remontowy obcigza koszty GZM.

2. Szezegblowe zasady tworzenia i gospodarki Funduszem Remontowym okresla odrgbny
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

11 OPEATY LOKALOWE 1 CPUSTY

Opfaty
§19

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéeiach przypadajacych na ich lokale
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
wiszezanie miesigcznych oplat lokalowych, w wysokoéci okreslonej w  Planie
gospodarczym uchwalanym przez Radg Nadzorcza.

2. Oplaty lokalowe dla poszezegdlnych lokali w nieruchomosci ustala si¢ jako iloczyn
zaliczkowych stawek optat okre§lonych zgodnie z § 9 Regulaminu i ilodci jednostek
rozliczeniowych dotyczacych danegoe lokalu.

3. Oplaty lokalowe za dany miesigc uzytkownicy wnosza w terminie do 20-tego tego
miesigca, jezeli 20-ty dzien miesigea przypada na sobotg lub dzien ustawowo
wolny od pracy, za ostatni dzier terminu platnosei uwaza sig nastgpny dzien po
dniu lub dniach wolnych od pracy.

4. Oplatg lokalows nalezng za uzywanie lokalu postawionego do dyspozycji uzytkownika,
w czesci nie wynikajgeej z kosztéw indywidualnie mierzonego zuzycia mediow, ustala sie
w wysokoéci 1/30 miesigeznej optaty lokalowej za kazdy dzien uzywania lokalu. W czesci
dotyczacej zaliczek na zuzycie mediow ustala si¢ na podstawie sredniego zZuzycia medidow
w lokalach w danej nieruchomosci.
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5. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem postawienia opréznionego
lokalu do dyspozycji Spéldzielni. O dacie postawienia lokalu do dyspezycji Spoldzielni
uzytkownik jest obowigzany zawiadomic Spéldzielni¢ pisemnie przed ta datg,

6. Jezeli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, a wykonanie remontu po zdaniu lokalu
wykonuje Spéldzielnia, uzytkownik obeiazany jest dodatkows oplatg lokalowa za jeden
miesigec.

7. Niewniesienie oplaty w terminie okreslonym w ust. 3 powoduje naliczenie odsetek
ustawowych za zwioke.

8. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie irwania okresu rozliczeniowego, nie
dokonuje si¢ dodatkowych odczytéw urzadzenn pomiarowych i nie rozlicza
dotychczasowego uzytkownika lokalu w zakresie dostawy mediéw, a rozliczenie to w
calosci obeigza nabywee Jokalu.

§20

Osoby korzystajgce z miejsc postojowych na parkingach spolecznie strzezonych sg
obowiazane do pokrywania kosztéw z tego tytuhu, w formie oplat wnoszonych miesigcznie
wraz z oplatami lokalowymi, w wysokosci okredlonej w Planie gospodarczym uchwalanym

przez Rade Nadzorcza.

§21

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 20 ustalane sg dla kazdego parkingu odrebnie i stanowia iloraz
planowanych kosziéw i ilosci miejsc postojowych na danym parkingu, rozliczane

w okresie 12 miesigey.

2. Koszty, o ktérych mowa w ust. | obejmuja:

a) koszty uzytkowania wieczystego gruntu i dzierzawy terenu okreslane odrgbuie dla
kazdego parkingu, wedlug zajmowanej powierzchni gruntu oraz stawki optlat
wynikajace] ze stosownej decyzji, umowy lub wyroku.

b) koszty podatku od nieruchomo$ci wynikajace ze sporzadzonej przez Spotdzielnie
deklaracji podatku od nieruchomosci, okreslane odrebnie dla kazdego parkingu wedhug
zajmowane] powierzehni gruntu.

c) koszty medidw, w ktére wyposazony jest parking.

d) inne koszty ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku z eksploatacjg i utrzymaniem
danego parkingu.

§22

I. Uzytkownicy lokali w danej nieruchomosci, na potrzeby, ktorej Spoldzielnia zaciggneta
kredyt w celu realizacji inwestycji lub przedsiewziedé remontowych np. na pokrycie
kosztow termomodernizacji budynkéw, zobowigzani sg do splaty tych kredytow;

2. Koszty zwigzane ze splatg kredytéw, o ktérych mowa w ust. 1 rozliczane sg dla kazdej
nieruchomosci odrebnie.

3. Ugytkownicy lokali w danej nieruchomosci zobowigzani sg do wnoszenia, wraz z oplatami
lokalowymi, oplat z tego tytulu miesigcznie, w wysokosci odpowiadajace
przewidzianemu do splaty w danym roku obrachunkowym kapitatowi wraz z odsetkami
i oplatami bankowymi, w wysokosei wynikajgcej z zawartej umowy kredytowe;.

§23
1. O zmianie wysokosci oplat, o ktorych mowa w §§ 19, 20 i 22 Spéldzielnia obowiazana
jest zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec

miesigea kalendarzowego.
2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spékdzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
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cieklych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej na
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

3. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Uzasadnienic zmiany oplat
zawiera sygnaturg uchwaly organu wprowadzajacego zmiang, datg wejscia w zycie i¢]
uchwaty i przyczyne wprowadzenia zmiany wysckodcei poszczegdlnych skiadnikdw
miesiecznych oplat lokalowych.

4, Miesigczne oplat lokalowe dla poszczegdlnych lokali w danej nieruchomosci ustalane sg
w drodze przemnozenia odpowiednich stawek kosztéw przez jednostke rozliczeniows
i zaokraglone wedhig zasad matematycznych do 1 grosza.

§24

Utiytkownicy lokali co najmniej raz w roku kalendarzowym otrzymujg informacje o stanie
salda na koncie oplat lokalowych, a takze informowani sg na biezaco o:

1. wysokosci aktualnego zadtuzenia - lacznie z ostrzezeniem o konsekwencjach finansowych
i prawnych wynikajacych z utrzymywania si¢ zaleglosci w oplatach,

2. kwocie ustawowych odsetek za zwloke naliczonych z tytutu nieterminowego wnoszenia
optat za uzywanie lokalu lub miejsca postojowego.

8§25
Wykreélony.

IV, POSTANOWIENIA KONCOWE.

§26

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zlozenia w Spotdzielni oéwiadczenia o ilosei os6b
zamieszkatych w lokalu w terminie 14 dni od daty objecia lokalu, W przypadku zmiany ilosci
0s6b zamieszkatych w lokalu, jego uzytkownik zobowiazany jest do zloZzenia o$wiadczenia
aktualizujacego te dane, z zastrzezeniem § 1 ust 13 niniejszego reguiaminu,

§27

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spéidzielni pokrywane sg ze
érodkow przewidzianych na finansowanie tej dziatalnoéei, na potrzeby, ktorej sa zajmowane.

§28

Uzytkownicy lokali majg obowigzek w terminie okreslonym przez Spéidzielni¢ udostepnié
lokal dla dokonania odczytu stanu licznikéw przez Spotdzielnig Iub dostarczyé w terminie
ustalonym przez spoldzielnie odezyty licznikéw do siedziby Spétdzielni (w przypadku
stosowania takiego sposobu ustalania stanu licznikow).

§29

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomodci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgéei przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiadcicielom lokali proporcjonalnie do ich ndzialdéw w nieruchomosci
wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploataciy
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej zgodnie z uchwatami Walnego
Zgromadzenia Czlonkdw.

10




§30

W ramach wnoszonych oplat za vzywanie lokali Spotdzielnia:
1. jest zobowigzana do:

* utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i
estetycznyn,
N Zapewnienia sprawnej obsjugi administracyjnej mieszkaficow,

* zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji 1 urzadzen technicznych
w zakresie zaliczanym do obowigzkéw Spétdzielni,
2. zapewnia poprzez zawarcie stosownych uméw:
* dostawy medidw,
* wywdz nieczystosci.

§31

Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg SM
,Jelonki."
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