UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
nr

zawarta w dniu w Warszawie, pomi¢dzy:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,JELONKI” w Warszawie, przy ul. Powstancow Slaskich 4A, 01-381
Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000069548, NIP:
5250009950, REGON: 011049377, reprezentowang przez:

1. Radostawa Pucka - Prezesa Zarzadu,
2. Jana Kozlowskiego — Zast¢pce Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych,

zwang dalej ,, Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemca”,
facznie zwanymi dalej ,,Stronami”,

0 nastepujace;j tresci:

I.  PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Na podstawie niniejszej Umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy bedacy
wiasnoscia Wynajmujacego, potozony W Warszawie, o powierzchni ogdlnej
m2, sktadajacy sie  z , z przeznaczeniem na

2. Lokal bedacy przedmiotem najmu wyposazony jest w nastepujace instalacje:
a) elektryczna,
b) wodociggowo — kanalizacyjna,
c) centralnego ogrzewania.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania ww. lokal w stanie technicznym co do ktérego Najemca
nie wnosi zadnych zastrzezen.
2. Najemca odpowiada materialnie za przekazany mu lokal wraz z jego wyposazeniem.
3. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z Regulaminem najmu lokali uzytkowych i powierzchni
wspolnego uzytku oraz dzierzawy gruntow w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jelonki” z dnia 24.05.2022 r.
i zobowiazuje si¢ do jego przestrzegania.

§3
1. Bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Najemca nie
moze dokonywa¢ znaczacych adaptacji i zmian w przedmiocie najmu.



W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na
dostosowanie przestrzeni lokalu do potrzeb Najemcy.

Kazda zmiana lub adaptacja lokalu, elewacji budynku lub bezposredniego otoczenia lokalu,
a szczegollnie wymagajaca zmiany konstrukcji budynku, wymaga pisemnej akceptacji Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania wymaganych prawem zezwolen na dokonanie zmian, adaptacji
i sposobu uzytkowania przedmiotu Umowy od organdéw administracji panstwowej, samorzadowej lub
autora projektu budynku.

Najemca ma obowiazek dostarczy¢ odpowiednie projekty wraz z pozwoleniami na budowe lub
zgloszeniem do Wydziatu Architektury, a po wykonaniu prac dostarczy¢ dokumentacje¢ powykonawcza.
Wszelkie koszty zwigzane ze zmiang lub adaptacja lokalu ponosi Najemca, bez prawa dochodzenia
zwrotu tych kosztow od Wynajmujacego zarowno w trakcie obowigzywania Umowy jak i po jej
rozwiazaniu. Najemca nie moze réwniez zabra¢ naktadow z powrotem, chocby modgt to uczyni¢ bez
uszkodzenia rzeczy.

Il. KORZYSTANIE Z LOKALU

§4
Najemca o$wiadcza, ze w lokalu bedzie prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na

Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania Umowy
w trybie natychmiastowym.

§5

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1.

o

10.

uzywania Wynajmowanego lokalu z nalezyta starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
prowadzenia w nim dziatalno$ci w ramach i zgodnie z posiadanymi zezwoleniami oraz obowigzujacymi
przepisami prawa administracyjnego, budowlanego i sanitarnego;

zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej oraz przestrzegania przepisOw ppoz.
i przepisow bhp;

dokonywania drobnych nakladéw i biezacych napraw zwigzanych ze zwykla eksploatacjg lokalu,
a w szczegodlnosci drobnych naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie $cian, podtdég oraz wewnetrznej
strony drzwi wejsciowych, jak rowniez drobnych naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
zapewniajacych korzystanie ze $wiatla, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody;

niezabudowywania w sposob trwaly zawordéw lub rewizji instalacyjnych;

zachowania czysto$ci i porzadku na terenie przylegajagcym bezposrednio do lokalu o powierzchni ~ 15 m?;
ubezpieczenia od ognia, zalania i kradziezy mienia znajdujacego si¢ w lokalu, stanowigcego wlasnosé¢
Najemcy; w przypadku niedopetnienia powyzszego obowigzku powstale straty w calosci obcigzajg
Najemcg;

udostepniania Przedstawicieclom Wynajmujacego do wgladu catego zajmowanego lokalu celem
przeprowadzenia kontroli stanu oraz ochrony przeciwpozarowej i stanu urzadzen technicznych;
przekazania Wynajmujagcemu, po wykonaniu robot adaptacyjnych lokalu, technicznej dokumentacji
powykonawczej wraz z pomiarami skutecznos$ci zabezpieczen od porazen pradem elektrycznym;

zawarcia Umowy ze Spoétka Innogy Polska S.A. w zakresie poboru energii elektrycznej w lokalu i do
czasu zawarcia stosownej Umowy ponoszenie kosztow na podstawie obcigzenia Wynajmujgcego;
ponoszenia kosztéw wywozu odpadéw komunalnych w wysokosci ustalonej decyzja Urzedu m.st.
Warszawy.

§6



n

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze:
a) odda¢ czgéci lokalu lub catoéci lokalu innej osobie trzeciej w podnajem lub do bezptatnego
uzywania, pod rygorem rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
b) umieszcza¢ na elewacji budynku lub jego otoczeniu szyldow, reklam i tablic informacyjnych.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zadania dodatkowej optaty za umieszczenie na elewacji lub na
pobliskim terenie szyldow i reklam.

§7
Wszelkiego rodzaju awarie instalacji i urzadzen technicznych oraz potrzeby dokonania napraw, ktérych
dokonanie obcigza Wynajmujgacego, Najemca zobowigzany jest zglosi¢ niezwlocznie pod rygorem
obcigzenia go odpowiedzialnoscia za szkody wynikajace z opdznienia w zgloszeniu.
Najemca obowigzany jest udostepni¢ lokal i umozliwi¢ wykonanie w nim napraw, ktore leza po Stronie
Wynajmujacego oraz robot niezbgdnych do utrzymania w nalezytym stanie budynku jak rowniez
znajdujacych sie¢ w nim urzadzen i instalacji.
W przypadku stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jego stan sanitarny jest nienalezyty,
Wynajmujacy moze wystgpi¢ do Najemcy o niezwloczne przeprowadzenie remontu, dezynsekcji lub
deratyzacji na koszt Najemcy.
Najemca wyraza zgode na zastgpcze wykonanie przez Wynajmujgcego, na jego koszt, obowigzujacych
Najemce napraw, ktérych niewykonanie w terminie moze spowodowa¢ uszkodzenie budynku lub lokalu
zajmowanego przez Najemce. Przed przystgpieniem do zastepczego wykonania napraw, Wynajmujacy
wezwie na pismie Najemce do przeprowadzenia napraw we wlasnym zakresie, okreslajgc mu odpowiedni
termin liczony od dnia dorgczenia wezwania.

[1l.  CZYNSZ | INNE OPLATY

§8

Z tytutu najmu Najemca, od dnia ., zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu:

a) miesiecznego czynszu najmu w wysokosci:
b) pozostatych optat, okreslonych w zatgczniku nr 2 niniejszej Umowy.
Do naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 doliczany bedzie podatek VAT w wysokosci zgodnej z przepisami

obowigzujacymi w dniu wystawienia faktury.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do dorgczania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

Czynsz oraz opflaty z tytutu $wiadczen Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie z gory, najpozniej
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT, przelewem na indywidualne konto wskazane
w fakturze.

W przypadku uchybienia wskazanym wyzej terminom zaptaty, Wynajmujacemu przystuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych za opoznienie w zaptacie.

§9
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszania wysokosci stawki czynszu ustalonej w Umowie raz
w roku kalendarzowym, o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogdétem
w danym roku, publikowany przez GUS, poczawszy od dnia

Zmiana wysokosci czynszu wg zasad okreslonych w ust. 1 nie stanowi zmiany Umowy, lecz wymaga
pisemnego zawiadomienia.

§ 10



W przypadku zmiany wysokos$ci innych optat, Wynajmujacy zobowiazuje si¢ niezwlocznie powiadomi¢
Najemce o nowej wysokosci oplat, a Najemca zobowigzany jest do wnoszenia ich w zmienionej
wysokosci.

Do zmiany wysokosci optat stosuje si¢ odpowiednio § 9 ust. 2.

IV. KAUCJA -ZABEZPIECZENIE UMOWY

§ 11
Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego, mogacych wyniknac¢ z niniejszej Umowy, Strony ustalajg
kaucje w wysokosci 1731,44 zt (stownie: jeden tysigc siedemset czterdziedci jeden 44/100 ) brutto, ptatng
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:
PKO BP 23 1020 1185 0000 4602 0012 3240, w terminie 60 dni od podpisania niniejszej Umowy.
Niewptacenie przez Najemce kaucji w terminie wskazanym w ust. 1 stanowi podstawe do rozwigzania
Umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia tj. ze skutkiem natychmiastowym.
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zwrdcenia Najemcy kaucji w formie gotowkowej, w terminie 60 dni po
protokolarnym przekazaniu opréznionego lokalu przez Najemce, zgodnie z § 14 oraz po dokonaniu
wszelkich rozliczen finansowych, wynikajacych z niniejszej Umowy.
Z wplaconej kaucji Wynajmujacemu przyshuguje prawo potracenia wszelkich optat wynikajacych
z niniejszej Umowy oraz odszkodowania z tytutu zniszczenia lokalu powstatego z winy Najemcy.

§ 12
1. W celu zabezpieczenia ptatnosci czynszu i innych optat, o ktorych mowa w § 8 Umowy, Najemca
podda si¢ dobrowolnej egzekucji z catego majatku wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt
5 k.p.c. do kwoty zt brutto (stownie: ). Akt notarialny
powinien zawiera¢ o§wiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
kpc co do zaptaty na rzecz Wynajmujacego naleznych z tytutu niniejszej umowy czynszu najmu oraz

innych optat, o ktorych mowa w § 8 umowy oraz odsetek ustawowych za op6znienie. Wynajmujacy
bedzie uprawniony do prowadzenia przeciwko Najemcy egzekucji na podstawie aktu notarialnego o
catos$¢ lub o czes$¢ roszczen w sytuacji, gdy Najemca nie dokona w wyznaczonym terminie na rzecz
Wynajmujacego zaplaty czynszu najmu i innych optat, o ktéorych mowa w § 8 umowy oraz odsetek
ustawowych za opdznienie. Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowigzku bedzie
wystanie Najemcy wezwania do =zaptaty powyzszych naleznosci z podpisem urzedowo
poswiadczonym, a dowodem wystapienia powyzszego zdarzenia bedzie wydane przez operatora
wyznaczonego potwierdzenie nadania przesylki rejestrowanej w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe, w formie ktorej Wynajmujacy wysle Najemcy wezwanie do
zaplaty. Wynajmujacy bedzie mogl wystapic¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w
terminie do dnia 31.05.2034roku.

2. Najemca podda si¢ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art. 777 § 1
pkt 4 k.p.c. tj. wydania przedmiotu najmu. Akt notarialny powinien zawiera¢ o§wiadczenie Najemcy
o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 przy czym zdarzeniem od ktérego
uzaleznione jest wykonanie jest wypowiedzenie przez Wynajmujacego z podpisami urzedowo
poswiadczonymi umowy najmu, a dowodem wystagpienia powyzszego zdarzenia jest wydane przez
operatora wyznaczonego potwierdzenie nadania przesytki rejestrowanej w rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe, w formie ktorej Wynajmujacy wysle Najemcy powyzsze
wypowiedzenie umowy, LUB wezwanie przez Wynajmujacego z podpisami urzgdowo
poswiadczonymi Najemcy do wydania przedmiotu najmu wobec zakonczenia obowigzywania umowy
wskutek jej wygasnigcia, porozumienia stron, rozwigzania bez wypowiedzenia lub wypowiedzenia jej
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przez Najemc¢ a dowodem wystgpienia powyzszego zdarzenia jest wydane przez operatora
wyznaczonego potwierdzenie nadania przesylki rejestrowanej w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe, w formie ktorej Wynajmujacy wysle Najemcy wezwanie do
wydania, LUB rozwigzanie w trybie natychmiastowym, bez zachowania termindbw wypowiedzenia
przez Wynajmujacego z podpisami urzedowo poswiadczonymi umowy najmu, a dowodem
wystapienia powyzszego zdarzenia jest wydane przez operatora wyznaczonego potwierdzenie nadania
przesyltki rejestrowanej w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe, w
formie ktorej Wynajmujacy wysle Najemcy powyzsze rozwigzanie umowy.

3. Najemca przedtozy akt notarialny, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, w terminie 7 dni od dnia podpisania
niniejszego aneksu.”

V. CZAS TRWANIA UMOWY

§ 13
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z terminem obowigzywania od dnia .
Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe z zachowaniem 3 — miesigcznego okresu
wypowiedzenia, liczonego od konca miesigca, w ktorym wypowiedzenie ztozono.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku naruszenia przez Najemcg¢ postanowien Umowy,
a w szczegodlnosci:

a) jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu przez dwa pelne okresy ptatnosci, mimo
udzielenia mu przez Wynajmujacego dodatkowego miesigcznego terminu na uregulowanie
naleznosci,

b) jezeli Najemca utraci uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci zgodnej z Umowa,

c) gdy Najemca nie przestrzega przepisow przeciwpozarowych,

d) naruszenia warunkéw, o ktorych mowaw §3,§4,85,86,8 8, § 11, § 12 niniejszej Umowy,

e) jezeli Najemca nie przestrzega ogélnie przyjetych zasad i norm porzadku domowego, tj. m.in.
zachowania ciszy nocnej i niezaktdcania spokoju mieszkancom w ciggu dnia.

Oswiadczenie Wynajmujacego o rozwigzaniu Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem natychmiastowym wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczen dodatkowych, z ktorymi Najemca zalega minimum dwa
pelne okresy ptatnosci, Wynajmujacemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych
Najemcy, znajdujgcych si¢ w lokalu.

V1. ZAKONCZENIE UMOWY

§ 14
Najp6zniej w dniu rozwiazania Umowy, Najemca zobowiazany jest:
a) zwrdci¢c Wynajmujacemu oprozniony lokal protokotem zdawczo-odbiorczym, w stanie
niepogorszonym,
b) sptaci¢ wszelkie naleznosci wynikajace z Umowy,
c) usuna¢ reklamy, szyldy, slady po montazu i przywréci¢ otoczenie do stanu poprzedniego, na
wiasny koszt.
W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzkéw wskazanych w ust. 1, Wynajmujacy obcigzy
Najemceg rownowarto$cig robot przewidzianych do wykonania i ujetych w sporzadzonym przez
Wynajmujacego kosztorysie uwzglgdniajacym ceny SEKOCENBUDU obowigzujace W okKresie
opréznienia lokalu. Wynajmujacy zastrzega rowniez mozliwo$¢ potracenia z kaucji wszelkich naleznos$ci
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wynikajacych z Umowy, w tym nalezno$ci wynikajacych ze sporzadzonego kosztorysu, o ktérym mowa
WyzZej.

W przypadku zwloki w przekazaniu lokalu do dyspozycji Wynajmujacego, na skutek wygasnigcia
Umowy najmu, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu karg umowna, jednorazowo w wysokosci 200% stawki
czynszu, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 lit. a).

W przypadku braku zwrotu lokalu w wyznaczonym terminie Najemca jest zobowigzany do zaptaty
Wynajmujacemu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% stawki czynszu,
0 ktorej mowa w § 8 ust. 1 lit. a), za kazdy rozpoczety miesiac kalendarzowy bezumownego korzystania
z lokalu.

O zamiarze zwrotu zajmowanego lokalu Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujacego,
w terminie co najmniej na 7 dni naprzod. W przypadku niedopetnienia obowigzku i oproznienia lokalu
bez wiedzy Wynajmujgcego, ustalenie stanu lokalu zostanie dokonane jednostronnie przez
Wynajmujacego.

W przypadku nieprzystapienia przez Najemce do protokolarnego zwrotu lokalu w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do komisyjnego otwarcia lokalu nawet pod nieobecno$¢ Najemcy
oraz oprOznienia go na jego koszt i ryzyko. Nieobecnos¢ Najemcy przy otwarciu lokalu bedzie
traktowana, jako pozwolenie do wejscia przez Wynajmujacego, nawet pod jego nicobecnos¢.

VII. KLAUZULA POUFNOSCI

§ 15
Wynajmujacy zobowigzuja si¢ do:

a) nieujawniania osobom trzecim i nierozpowszechniania informacji w zakresie warunkow, na jakich
zostata zawarta niniejsza Umowa, w szczegélnosci: okresu najmu, wysokosci czynszu, innych
optat i kaucji,

b) przechowywania informacji poufnych w sposdéb uniemozliwiajacy dostep do nich osobom
nieuprawnionym.

Informacje poufne, o ktorych mowa w ust. 1 lit. &) nie beda przez Najemcg¢ ujawniane, rozpowszechniane
i udostepniane w jakikolwiek sposob osobom trzecim, bez wyraznej, uprzedniej zgody Wynajmujgcego,
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku naruszenia klauzuli poufno$ci przez Najemce, zobowigzuje si¢ on do zaplaty na rzecz
Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci 10.000,00 zt (slownie: dziesig¢ tysigcy ztotych) za
kazdorazowe naruszenie klauzuli poufnosci.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

Wszelkie zmiany i1 uzupelienia Umowy wymagaja zachowania formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewazno$ci.

Wszelkie o$wiadczenia Stron sktadane w zwiazku z niniejszg Umowg wymagaja zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda dorgczane na adres: ul. Powstancow Slaskich 4A,
01-381 Warszawa, za$ do Najemcy na adres:
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie, o kazdej zmianie adresu swej
siedziby, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty dokonania zmiany adresu. Zaniechanie powyzszego

obowiazku powoduje, ze pismo wystane na adres okre§lony w ust. 3 uznaje si¢ za dorgczone prawidlowo
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Pismo przestane drugiej Stronie na adres wskazany w ust. 3, awizowane dwukrotnie uznaje si¢ za
doreczone prawidtowo.

§ 17
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
Ewentualne spory mogace wynikng¢ z niniejszej Umowy rozpoznawane beda przez Sad wlasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§ 18
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.
Integralng cze¢$s¢ Umowy stanowia:
1) Zalacznik nr 1 — Klauzula informacyjna RODO.
2) Zatacznik nr 2 — Zestawienie optat,

WYNAJMUJACY NAJEMCA



