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Sprawozdanie finansowe Spélidzielni za
2023 rok
Dobiega konca badanie przez biegtego rewi-
denta sprawozdania finansowego Spoétdzielni za
2023 rok.

Lustracja za lata 2021-2023

Spétdzielnia ziozyta do Zwigzku Rewizyjne-
go Spotdzielni Mieszkaniowych RP wniosek
0 przeprowadzenie badania lustracyjnego za
lata 2021-2023, w trybie ustawowym, w ramach
lustracji obligatoryjnej przeprowadzanej raz na
trzy lata (lustracja petna). Lustracja ma na celu
zbadanie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci dziatania Spoétdzielni i obejmuje okres od
poprzedniej lustracji. Wskazany przez Spotdziel-
nie proponowany termin rozpoczecia badania lu-
stracyjnego to Il/lll kwartat biezgcego roku.

Budowa drég pozarowych

18 kwietnia 2024 r. zakonczono ostatni etap ro-
bot budowlanych polegajgcych na zmianie zago-
spodarowania terenu, budowie drogi pozarowe;j,
wykonaniu utwardzen, dojs¢ i chodnikow pomie-
dzy budynkami Puszczy Solskiej 2 i 4. W ramach
prowadzonych prac wykonano nowe nasadzenia
kwiatow, bylin oraz drzew, uporzgdkowano skar-
py wraz z nasypami oraz posiano trawe.
Podobny zakres prac czeka droge pozarowg przy
ul. mjr. H. Sucharskiego 5-7, obecnie jestesmy
na etapie przygotowania postepowania przetar-
gowego, ktore zostanie ogtoszone na przetomie
maja i czerwca.

Informacja o wybranych biezacych pracach
remontowych

1. prowadzone sg roboty na dachach - pra-
ce prowadzi Firma Nobilt na budynkach przy
ul. mjr. H. Sucharskiego 6, 7, Puszczy Solskiej 1, 4, 8.
Na budynkach przy ul. mjr. H. Sucharskiego 1 i 5
prace dobiegajg konca,

2. trwa wymiana wpustow dachowych na budyn-
kach przy ul. Puszczy Solskiej 4 i 8,

3. trwajg prace wykonywane przez Firme
Stolbau Eko w zakresie docieplenia stropoda-
chéw w budynkach przy ul. Puszczy Solskiej 7,
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mijr. H. Sucharskiego 8, Synéw Putku 1, 6, 8 oraz
Powstancéw Slgskich 4,

4. zakonczony zostat remont pomieszczen go-
spodarczych oraz pomieszczen po Hydroforni w
budynku przy ul. Puszczy Solskiej 2 - odbidr kon-
cowy robot odbyt sie w dniu 11.04.2024 r.

5. dobiega konca przygotowanie przetargu na
wykonanie drzwi ppoz. w budynkach mieszkal-
nych przy ul. Borowej Gory 7, 10, mjr. H. Suchar-
skiego 3, Synoéw Putku 2, Anieli Krzywon 2, 4, 6
- ogtoszenie przetargu do 17.05.2024 r.

6. remont schodéw (wymiana odspojonej okfa-
dziny ceramicznej na lastryko) do siedziby SM
Jelonki — zakonczono prace 08.05.2024 r.

7. przygotowywane sg zlecenia na udroznienie
wentylacji grawitacyjnej — po przegladzie komi-
niarskim,

8. odbywajg sie spotkania z przedstawicielami
firmy Play w sprawie rozpoczecia prac zwigza-
nych z montazem Swiattowodow we wszystkich
budynkach mieszkalnych, zgodnie z dostarczo-
nymi przez Play projektami.

Sprawy porzadkowe i termin pierwszego ko-
szenia

Przypominamy o obowigzku przestrzegania
zapisow Ustawy o ochronie przeciwpozarowej
i zakazie sktadowania przedmiotow w czesciach
wspolnych budynkéw oraz nieblokowania drog
pozarowych. Pozostawianie prywatnych rzeczy
i odpadow w czesciach wspdlinym skutkuje szyb-
kim rozprzestrzenianiem sie insektow na inne
obszary budynku w tym mieszkania prywatne,
przez co prowadzona cyklicznie lub prewencyj-
nie dezynsekcja czesci wspoélnych nie przynosi
oczekiwanych rezultatow lub efekt jest krotko-
trwaty. Przetrzymywanie prywatnych rzeczy na
korytarzach lokatorskich, w pomieszczeniach
zsypowych, na holach windowych, suszarniach
stanowi bezprawne zajmowanie czesci wspol-
nych i utrudnia korzystanie z nich pozostatym
uprawnionym mieszkancom. Ponadto gromadzo-
ne na korytarzach przedmioty stwarzajg powaz-
ne zagrozenie w razie pozaru.

Przypominamy takze o obowigzku zgtaszania do



Dziatu Technicznego zakresu remontéw miesz-
kan w celu zapewnienia bezpieczenstwa funkcjo-
nowania budynkow oraz do Administratora w celu
wskazania miejsca ewentualnego sktadowania
odpadoéw budowlanych w pojemnikach podsta-
wianych przez Wtasciciela lokalu i na jego koszt,
a takze o obowigzku pozostawiania porzadku
w budynku, kazdorazowo po zakonczeniu robot
w danym dniu.

Pierwsze koszenie zaplanowane jest od dnia
13.05.2024 r. W zaleznosci od warunkdéw pogo-
dowych (deszcze, upaty) termin rozpoczecia ko-
szenia moze ulec zmianie.

Paczkomaty na terenach Spétdzielni

Na terenie naszej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»~Jelonki” zainstalowane zostaty trzy paczkomaty
firmy InPost. Urzgdzenia znajdujg sie przy ulicach
Sucharskiego 7, Puszczy Solskiej 8 oraz Borowej
Goéry 10. Dzieki nim odbioér i nadanie przesytek
staty sie jeszcze fatwiejsze i wygodniejsze dla
nas wszystkich.W niedalekiej przysztosci zapla-
nowane jest postawienie paczkomatéw innych
operatoréw tj. Orlen, DHL i Allegro.

Mamy nadzieje, ze nowe paczkomaty bedg przy-
datne dla wszystkich naszych Mieszkancow i po-
zwolg na szybsze i bardziej efektywne zatatwia-
nie spraw zwigzanych z przesytkami.

Jesli macie Panstwo jakiekolwiek pytania lub su-
gestie, prosimy o kontakt z biurem Spoétdzielni
pod numerem telefonu 600 802 259.

Lokale uzytkowe

W zasobach naszej Spotdzielni Mieszkaniowej
»=Jelonki” znajduje sie tgcznie 96 lokali handlo-
wo-ustugowych, rozmieszczonych w budynkach
mieszkalnych i pawilonach. Dzieki efektywnemu
zarzagdzaniu tymi nieruchomos$ciami wszystkie
lokale sg obecnie wynajete lub w trakcie proce-
dury konkursowej.

Jestesmy dumni z osiggniecia tego wyniku, kto-
ry swiadczy o profesjonalnym podejsciu naszej
Spotdzielni do zarzadzania i wspierania lokal-
nej przedsiebiorczosci. Ceny wynajmu oferowa-
ne przez naszg Spoétdzielnie sg konkurencyjne
w poréwnaniu z innymi dzielnicami, co sprawia,
ze nasze lokale sg atrakcyjnym miejscem dla
przedsiebiorcow.

Wszystkich zainteresowanych wynajmem loka-
lu handlowo-ustugowego pragniemy poinformo-
wac, ze na stronie internetowej Spotdzielni regu-
larnie ogtaszane sg konkursy na wynajem lokali.
Zachecamy do regularnego sprawdzania naszej

strony, aby by¢ na biezgco z aktualnymi ofertami.
Jesdli majg Panstwo jakiekolwiek pytania doty-
czgce najmu lokali, prosimy o kontakt z biurem
Spotdzielni.

Piknik Sasiedzki na ,,Jelonkach”

18 maja na skwerze przy ul. mjr. H. Sucharskiego,
odbyt sie piknik sgsiedzki pod hastem ,Blizej Sie-
bie” organizowany przez Spoétdzielnie Mieszka-
niowg ,Jelonki”. Sladem ubiegtorocznych edycji,
piknik bogaty byt w liczne atrakcje zaréwno dla
najmtodszych jak i dorostych.

Na co dzien spokojny  skwer  przy
ul. mjr. H. Sucharskiego, ktdéry takze od ubiegtego
roku gosci kino letnie, w sobote 18 maja wypet-
nit sie rozmowami, muzykg, sSmiechem najmtod-
szych, zapachem grilla i popcornu. Tegoroczne
spotkanie odbyto sie pod hastem ,Blizej siebie”
i byto okazjg do zaciesnienia relacji sasiedzkich
posréd cztonkow Spoétdzielni oraz mieszkancow
naszych osiedli.

W ramach pikniku odbywaty sg warsztaty pla-
styczne dla dzieci i dorostych, miedzypokolenio-
we warsztaty malarskie, wspolny grill, zaplata-
nie warkoczykow i malowanie twarzy dla dzieci.
Uczestnicy mogli wzig¢ udziat w warsztatach
bizuteryjnych, konkursach i zabawach sporto-
wych, a na najmtodszych czekaty dmuchance
i basen z kulkami. Towarzyszyty temu wystepy
klaunow, zespotow artystycznych oraz grup
sportowych.

W trakcie wydarzenia prezentowany byt tez do-
robek artystyczny uczestnikéw warsztatow orga-
nizowanych przez Osiedlowy Klub Kultury Spét-
dzielni. Sladem ubiegtych lat do wziecia udziatu
w wydarzeniu zapraszane sg stuzby mundurowe,
organizacje pozarzgadowe, szkoty, przedszkola
oraz wolontariusze. Do wspotpracy przy organi-
zacji wydarzenia zaprosilismy takze Urzad Dziel-
nicy Bemowo oraz Bemowskie Centrum Kultury.

Grunty nieuregulowane

Na gruntach pod budynkiem Synéw Putku 1, 3,
5, 7, 9; Powstancow Slgskich 4,4A, 6, 8A, 8B
w dziale Ill ksiag wieczystych, sg zapisy prawa
uzytkowania i dzierzawy przez firme KOLMEX,
ktére uniemozliwiajg przejecia gruntow w uzyt-
kowanie wieczyste. Urzad Dzielnica Bemowo,
wykonat analize geodezyjno-prawna, ktéra za-
wiera opinie, mapy prawne, wypisy i wyrysy do
wprowadzenia wykreslenia zapiséw prawa uzyt-
kowania i dzierzawy przez firme KOLMEX. Do-
kumenty zostaty przestane do rozpatrzenia do



Wydziatu Ksigg Wieczystych. Po pozytywnej
weryfikacji przez sedziego Wydziatu Ksigg Wie-
czystych, zostang skorygowane zapisy w dziale
lll ksigg wieczystych, w przeciwnym wypadku
Urzad Dzielnicy Bemowo wystgpi z powddztwem
do Sadu Rejonowego dla Warszawy Woli o usu-
niecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczy-
stej, a rzeczywistym stanem prawnym zgodnie z
trybem art. 10 ust.1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r
o ksiegach wieczystych i hipotece.

Procedura przejecia gruntdow wymaga zebra-
nia przez Urzad Dzielnicy Bemowo Wydziat
Nieruchomosci niezbednych dokumentéw i
sprawdzenie dokumentac;ji:

- analiza wniosku Spoétdzielni o wiasciwg nume-
racje dziatek i numery ksigg wieczystych

- ztlozenie dokumentéw potwierdzajgcych spet-
nienie przestanek roszczenia w odniesieniu do
tej nieruchomosci (tj. dokumentéw potwierdzaja-
cych ztozenie wniosku w terminie, opracowania
geodezyjnego potwierdzajgcego, ze wniosek do-
tyczyt ww. dziatek ewidencyjnych)

- potwierdzenie przez Wydziat Nieruchomosci
dla Dzielnicy Bemowo braku wystepowania rosz-
czen ze strony bytych wiascicieli, postepowan
dotyczgcych prawidtowosci nabycia nieruchomo-
&ci lub innych postepowan majgcych wptyw na
regulacje stanu prawnego przedmiotowej nieru-
chomosci,

- uzyskanie przez Wydziat Nieruchomosci dla
Dzielnicy pozytywnej opinii prawnej, co do moz-
liwosci przekazania gruntow we wskazanym try-
bie w oparciu o zatgczone dokumenty,

- uzyskanie pozytywnych opinii Wydziatu
Architektury i Budownictwa oraz Wydziatu
Inwestyciji dla Dzielnicy,

- wycena nieruchomosci i ustalenie wysokosci
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego

- przygotowanie projektu Zarzgdzenia Prezyden-
ta m.st. Warszawy w sprawie przekazania grun-
tow w uzytkowanie wieczyste wraz z nieodptat-
nym przekazaniem prawa wiasnosci budynkow,
a nastepnie uzyskanie pozytywnych opinii co do
tresci projektu Zarzgdzenia: Wydziatu Prawnego,
Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, Skarbni-
ka m.st. Warszawy, Gabinetu Prezydenta m.st.
Warszawy, uzyskanie akceptacji prezydenta
m.st. Warszawy, wywieszenie wykazu nierucho-
mosci na okres 21 dni, podpisanie i opublikowa-
nie Zarzadzenia

- zawarcie protokotu uzgodnien

- zawarcie aktu notarialnego i ujawnienie prawa
uzytkowania wieczystego w KW.

Powyzsza dokumentacja na chwile obecng
sprawdzana jest dla gruntéw pod budynkami
Synéw Putku 6, 8, 10, 12.

Przeksztaicenia

Jednym z podstawowych dokumentdw, aby prze-
ksztatci¢ spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu w odrebng wtasnos¢ konieczne jest uzy-
skanie zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu.
Do wniosku o uzyskanie takiego dokumentu na-
lezy dotgczyc¢:

a. rzut odpowiedniej kondygnacji budynku z za-
znaczeniem lokalu wraz z pomieszczeniami do
niego przynaleznymi (w 3 egzemplarzach), z
podpisem osoby upowaznionej i datg;

b. dokument poswiadczajgcy oddanie obiektu do
uzytkowania (w przypadku nowych budynkéw);
c. potwierdzenie nadania numeru porzgdkowego
dla nieruchomosci (w przypadku nowych budyn-
kow) lub lokalu (w przypadku lokali nowo powsta-
tych).

Dokumentacja przedstawiajgca rzut odpowied-
niej kondygnacji budynku z zaznaczeniem lokalu
wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi
jest przygotowywana w catosci przez SM Jelon-
ki i przekazana do urzedu celem uzyskania za-
Swiadczenia.

Do przeksztatcenia moze doj$¢ po spetnieniu
warunkow:

* dziatka pod budynkiem musi mie¢ uregulowang
sytuacje prawng, a wiec nie mogg obcigzac jej
na przyktad roszczenia bytych wtascicieli;

* przyjeciu przez Zarzad uchwaty w sprawie:
kreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w
nieruchomosci zabudowanej budynkiem miesz-
kalnym

* posiadacz spotdzielczego wtasnosciowego pra-
wa do lokalu sptacit te czesc¢ kredytu mieszka-
niowego zaciggnietego przez spoétdzielnie, ktora
przypada na jego lokal;

* przeksztatcany lokal nie ma zalegtosci w opta-
tach czynszowych.

Umowa miedzy spotdzielnig a nabywcg zawiera-
na jest w formie aktu notarialnego.

Na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej Jelonki
przeksztatcenie spoétdzielczego prawa do lokali
w prawo wiasnosci mozna dokonac¢ na koloniach:
- mjr. H. Sucharskiego 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 10

- Borowej Goéry 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10

- Puszczy Solskiej 1, 3,4, 5,6, 7



Inwestycje

Na terenie SM Jelonki prowadzone sg inwestycje:
- rozpoczecie inwestycji procesu budowalnego
drogi przeciw-pozarowej na Sucharskiego 5 i 7
(wydane pozwolenia na budowe)

- procedura projektowa na budowe wiat $mietni-
kowych

Wiata smietnikowa jest elementem matej archi-
tektury. Aktualne przepisy nie naktadajg na inwe-
storow obowigzku uzyskania pozwolenia na bu-
dowe, jednak podlegajg zgtoszeniu budowy. Do
realizacji wymagajg uzyskania zaswiadczenia o
braku sprzeciwu do realizacji obiektéw budowla-
nych wydanych przez Urzad Dzielnicy Bemowo.
Zostaty wydane zaswiadczenia dla obiektow: ul.
Powstancéow Slaskich 8; ul. Synéw Putku 4, 9,
10, 12; ul. Borowej Gory 4; ul. Anieli Krzywon 2
Dokumenty ztozone do urzedu i sg w trakcie we-
ryfikacji dla obiektéw przy ul. Puszczy Solskiej 3
i ul. Anieli Krzywon 4

Projekty architektoniczne w trakcie realizacji
przygotowywane sg dla obiektow przy ul. mjr. H.
Sucharskiego 2, 4, 6, 8, 10

Plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni na
2024 rok

W dniu 23 kwietnia 2024 r. Rada Nadzorcza
przyjeta Plan gospodarczo-finansowy Spot-
dzielni na 2024 rok (Uchwata nr 16/2024 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki”
z dnia 23 kwietnia 2024 r.). Zatozenia przyjete do
Planu, zaréwno finansowe, jak i gospodarcze/re-
montowe odpowiadajg potrzebom Spoétdzielni w
perspektywie roku 2024, ale takze (w zakresie
planéw remontowych mienia wspolnego) w per-
spektywie roku 2025 oraz 2026. Plan gospodar-
czo-finansowy Spotdzielni na 2024 rok jest do-
stepny dla Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
»=Jelonki” po ztozeniu wniosku o wglgd do doku-
mentow.

Nowa strona internetowa Spétdzielni

Spotdzielnia posiada nowg strone internetowa.
W zwigzku z tym konieczne jest ponowne zato-
zenie konta — instrukcja dostepna jest na stro-
nie internetowej Spotdzielni (instrukcja jest czy-
telnia, a proces zatozenia konta jest intuicyjny).

ZAPRASZAMY DO ZAKELADANIA KONT. Na stro-
nie internetowej udostepniane bedg m.in. uchwaty
organow Spotdzielni, protokoty z posiedzen orga-
néw Spotdzielni, Regulaminy, a takze biezgce in-
formacje.

iMieszkaniec.pl

ZACHECAMY DO ZAtOZENIA KONTA w sys-
temie iMieszkaniec.pl, ktéry utatwia komuni-
kacje ze Spoéidzielnig Mieszkaniowg ,Jelonki’.
CO PANSTWO ZYSKAJA:

-mozliwo$¢ zarzgdzania swoimi sprawami lokalo-
wymi bez koniecznosci wychodzenia z domu,
-mozliwos¢ tworzenia zgtoszen, uwag, wnioskéw
przez 24 godziny na dobe, ktére od razu trafiajg
do pracownikoéw, a w razie koniecznosci przecho-
dzg dalej do Wykonawcow,

-mozliwo$¢ biezgcego obserwowania postepu
zgtoszenia oraz jego szczegotow (notatek, zdjec,
zatgcznikow),

-biezgce powiadomienia o postepie realizacji zgto-
szenia — opcjonalne powiadomienia e-mail oraz w
aplikacji mobilnej,

-biezgce powiadomienia ostrzegawcze, np. o prébach
wtaman do lokali, probach oszustw itp.,

-staty dostep do aktualnych informacji i ogtoszen
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki”, dotyczgcych
istotnych dla Painstwa spraw, np. ograniczenia do-
staw mediow, awarie itd.

-dostep do aplikacji mobilnej.

Konto mozna zatozy¢ klikajgc w logo ,iMieszka-
niec.pl” na stronie internetowej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej ,Jelonki”.

Nowy Zastepca Prezesa ds. techniczno-eks-
ploatacyjnych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Je-
lonki”

W dniu 22 kwietnia 2024 r. Rada Nadzorcza po-
wotata p. JANA KOZLOWSKIEGO do petnienia
funkcji Zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksplo-
atacyjnych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki”
(Uchwata nr 13/2024 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Jelonki” z dnia 22 kwietnia 2024
r). Pan Jan Koztowski rozpoczagt prace w dniu
02 maja 2024 r. Serdecznie witamy nowego Czton-
ka Zarzadu w szeregach Spoétdzielni Mieszkanio-
wej ,Jelonki” i liczymy na owocnhg wspotprace.
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