BIULETYN INFORMACYJNY

Warszawa dn. 21 czerwcea 2021 r.

ul. Powstaricow Slgskich 44 01-381 Warszawa tel. 22/370-21-75 www.smjelonki.pl

Szanowni Mieszkancy,

W pierwszej kolejnosci cheielibysmy Panstwa zapewnié,
Ze Spofdzielnia ma plynnosc finansowq, nie ma zadnych
probleméw  zwigzanych z funkcjonowaniem, a
wiekszos¢ zmian jakie zachodzg, wynikajg z wnioskow i
analizy po przeprowadzonych audytach i kontrolach.

1. SPRAWY BIEZACE

a) Walne Zgromadzenie Czfonkéw

Z uwagi na wprowadzony na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej stan epidemii oraz obowigzujace obostrzenia
dotyczgce  zgromadzenn  publicznych  uniemozliwiajgce
przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia Cronkéw w
dotychczasewej formie tj. poprzez zwotanie posiedzenia
stacjonarnego, Zarzgd Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki” w
Warszawie stosownie do art. 36 § 9 - 13 ustawy Prawo
spotdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r. (tj. z dnia 19 marca
2021 r. Dz. U, z 2021 r. poz. 643), postanowit zwotac na dzien
26 czerwca 2021 r., w godz. od 9:00 do 17:00 Walne
Zgromadzenie Cztonkdw Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Jelonki”
w Warszawie celem glosowania projektow uchwatl na pismie
nr 1/2021 -~ 10/2021. Podjecie decyzji przez Zarzad o
przeprowadzeniu glosowania na pidmie, ma charakter
wyjatkowy i jest mozliwe jedynie w okresie epidemii
koronawirusa, zas potrzeba podjecia przedmioctowych uchwat
wynika z koniecznoici zatwierdzenia sprawozdan finansowych
za lata 2018 {korekta sprawozdania glownie wynikajaca z
wnioskéw i zalecen po audycie finansowao-ksiggowym za lata
2010-2018) i 2019, sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci za lata
2018 - 2019, Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019 r,,
udzielenia absolutorium dla Zarzadu za 2019 r. oraz
niezwtocznego dokonania podziatu nadwyzek bilansowych za
lata 2018 - 2019. Proponowany przez Zarzad sposdh
podziatu nadwyzek bilansowych za lata 2018 - 2019 jest
identyczny jak w latach poprzednich, kiedy nadwyzka byta
dzielona na fundusz na dziatalno$é spoteczng i oswiatowo-
kulturalng, na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
hieruchomosci za$ pozostata kwota byta przeznaczana na
pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Niepodiecie przez Walne Zgromadzenie uchwat w
nrzedmiocie zatwierdzenia sprawozdan finansowych za lata
2018 -~ 2019 oraz uchwat w_przedmiocie podziatu nadwyzek
hilansowych _w _proponowanym przez Zarzad ksztalcie
spowoduje koniecznosé podniesienia_ przez Spétdzielnie
oplat. Pomimo wielu trudnodci i niekorzystnej sytuacji
gospodarcze] zwiazanej z pandemia, Zarzgd SM ,Jelonki”
przez caly ten okres dbat o plynnosé finansowg Spétdzielni,
dzieki temu nie miato to wplywu na Panistwa opfaty, nawet
gdy nie moglismy skorzysta¢ z nadwyzek bilansowych z
poprzednich lat, bedac odpowiedzialnym za prawidiow
przygotowanie i realizacje planéw gospodarczo-finansowych,
Przez caly ten czas, byliémy atakowani przez niektorych

cztonkow {gidwnie zwigzanych z poprzednim Zarzadem) @

prébujacych  wykaza¢ nieudolnos¢ dziatan obecnego
Zarzgdu. Osoby wywieszajgce informacje na klatkach
budynkéw, tj. dwoch obecnych cztonkéw rady oraz poprzedni
prezes Zarzadu SM ,Jelonki” najpierw prébowali wprowadzaé
Panstwa w biad, a w dalszej kolejnosci sktadali zawiadomienia
do prokuratury i sgdu, prawdopodobnie chcac wstrzymacd
prace zwijzane z wymiang niesprawnych zawordw
podpionowych i przetargu na wymiang wodomierzy w
Panstwa budynkach i lokalach. Zarzad udostepnit ww.
organom wymagang dokumentacje, jak rowniez dokonat
stosownych wyjasnien. Sprawy dotyczyly m.in. zasadnosci
wymiany zawordw podpionowych (na wigkszosci budynkéw
nie wymienianych od ponad 9 lat), przetargu na wymiane
wodomierzy, a takie dostepu do konta optat czynszowych
innych mieszkaricow. Niestety, dziatania dezinformacyjne
ww. oséb podczas poczatkowej fazy wymiany wodomierzy
znaczaco wplynely na terminowo$¢ wykonywanych u
Panstwa w budynkach prac montazowych firmy Apator
Powogaz 5.A., poniewaz wielu mieszkancéw wprowadzanych
w btgd przez dwéch obecnych cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
poprzedniego prezesa Zarzadu SM ,Jelonki” odmawiato
dostepu do wodomierzy, podwazajgcych zasadnosc
wykonywania ww. czynnosci, Terminy niewykonanych prac w
lokalach mieszkalnych na poszczegdlnych budynkach byty nie
moiliwe do odpracowania podczas trzeciej fali pandemii, tak
aby termin 31 marca 2021 r. zostat dotrzymany. Stad
problemy z dotrzymaniem terminéw rozliczenia zaliczek na
wode w oczekiwanym przez Panstwa czasie, za co z gbry
przepraszamy. Zostaly ju? rozliczone ul. Puszczy Solskiej, ul.
Cokotowa, ul. Sucharskiego oraz ul. Synéw Putku, w
najblizszym czasie bedg rozliczone ul. Anieli Krzywon, ul.
Borowej Gory i ul. Powstadcédw Slaskich. Pragniemy wyjaénic,
ze wymiana wodamierzy z nakltadkami nowej generacji ma
na celu dtugofalowe oszczednosci w optatach za rozliczenie
zuzycia wody, ponadito zmniejszy opdinienia w reakgji
systemu, przy jednoczesnym jego ujednoliceniu, co ufatwi
catosciowe rozliczenie zasobdéw Spdétdzielni w tym samym
czasie, Dla Paistwa wiedzy, wczesniejsze Zarzady dzielily
zamodwienie na wymiane wodomierzy (co bylo niezgodne z
ohowigzujacym regulaminem} w skutek czego budynki
obstugiwaly dwie firmy na podstawie dwéch réznych uméw
rozliczeniowych, a cze$¢ pomieszczen i lokali uzytkowych nie
byta w ogdle opomiarowana i pozostawata poza odczytami.
Powyisze dzialania powodowaly dodatkowe optaty, ktére
ponosili wszyscy mieszkaincy., Zastanawiajgce Jest, ze
poprzednie  wymiany  wodomierzy nie byly tak
oprotestowywane, przez ww. oscby, tak jak sugerowaly w
wywieszanych przez siebie pismach, sugerujac, ze mozna byto
wymieni¢ tylko naktadki na wodomierzach. Powoltywanie sie
przez ww. osoby tylke na ceny detaliczne, nie ujmujace kwot
umoéw zbiorczych, odczytowych i licencyjnych, w ktérych nie
53 ujmowane kwoty za robocizne, montaz, system, osprzet,
telemetrie oraz inne sktadowe, pokazuje brak fachowosci,
zrozumienia problemu oraz rozwigzan doprowadzajgcych do

. zabezpieczenia catego majqtku Spétdzielni w kompleksowy




pomiar licznikdw nalezgcych do SM ,Jelonki”, tak bardzo

potrzebnego jak sig okazuje w dzisiejszych czasach. Nasze

rozwigzanie jest proste i przejrzyste. Wymiana wszystkich

licznikdw w cafych zasobach, ma na celu posiadanie petnej

inwentaryzacji licznikdow, wymiane wszystkich wodomierzy

przez jednego wykonawce oraz staty dostep do biezgcych

odczytéw przez administracje Spdtdzielni. Jako zarzadcy

nieruchomosct  traktujemy  wszystkie  nieruchomosci

budynkowe w taki sam sposéb 1 z naleiytg starannoscig.

Dzigki jednoczesne] wymianie wodomierzy w catych

zasobach, Spétdzielnia bedzie posiadata peften monitoring

Zuzycia wody, jej bilansowania, mozliwosé

natychmiastowe uzyskanie informacji o awariach oraz

dokonywanie odczytow przez wlasnych pracownikdow

Spotdzielni. Jest to istotna zmiana jakosciowa w

funkcjonowaniu Spéidzielni. Inwentaryzacja licznikdw w

catych zasobach, prowadzona na potrzeby stworzenia

specyfikacji istotnych warunkow zamodwienia (SIWZ)

wylkazata, iz w niektérych pomieszczeniach budynkdw nie

byly zainstalowane wodomierze, a takie stwierdzono

wodomierze z lat 2007, 2012, 2014 a nawet z lat 90-tych!

Swoimi wystgpieniami ww. oschy po raz kolejny

potwierdzily zasadnos¢ i potrzebe zmian, jakie

przeprowadzamy w Spotdzielni. Obecnie wymiana

wodomierzy Jest konieczna, gdyz jej zaniechanie

spowoduje dodatkowe niepotrzebne koszty zaréwno dla

Paristwa jak i dla Spdtdzielni. Kazdy lokal ma trzy terminy

na wymiane wodomierzy, za ktore Spétdzielnia zgodnie z

umowsg ponosi koszty i jest to zagwarantowane od strony

wykonawcy. Majac na uwadze powyisze prosimy

mieszkaricow, ktdrzy jeszcze nie udostepnili lokali do

wymiany wodomierzy o kontakt ze Spdéldzielnig lub

przedstawicielem firmy Apator Powogaz S.A. w celu

unikniecia pdiniejszych dodatkowych kosztow, a takie

rozliczania wody ze $redniego zuiycia na danym budynku

zgodnie z regulaminem GZM.

b) Lustracia za lata 2018 - 2020

Od 19 kwietnia 2021 r. w Spéidzielni rozpoczeta sie lustracja
za lata 2018-2020. Zakres zagadniei zgodny z Prawem
Spotdzielczym obejmuje m.in.: sprawdzenie przestrzegania
przez Spotdzielnie przepisow prawa i postanowien Statutu,
zbadanie przestrzegania przez Spoétdzielnie dziatalnosci w
interasie ogdtu cztonkdw, kontrole gospodarnosci, celowosci
i rzetelnoSci realizacji przez Spotdzielnie Jej celdw
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych, wskazywanie
cztonkom na nieprawidiowosci w dziatalnosci organdw
Spotdzielni,

¢} Badanie sprawozdania finansowego

Od 31 maja 2021 r. rozpoczeto sie i trwa do chwili obecnej
badanie przez biegtego rewidenta sprawozdania finansowego
za rok 2020, dlatego tez sprawozdanie finansowe za rok 2020
nie moze byé przedmiotem uchwat, jakie beda gtosowane
przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw SM ,Jelonki” w dniu 26
czerwca 2021 r.

d) Sprawy pracownicze

W latach 2020 i 2021 odbyty sig dwie kontrole Panstwowej
Inspekeji Pracy T wyjasniajaca zasadnosé dziatan dotyczacych
przesirzegania obostrzen sanitarnych w miejscu pracy. We
wnioskach pokontrolnych stwierdzono brak uchybien w
prowadzeniu kadr, naliczaniu wynagrodzen oraz &

<

przestrzegania wytycznych Gtéwnego Inspektora Sanitarnego.
Wszystkie kontrole byly na wniosek o0séb z zewnatrz,
zwiazanych ze Spdtdzielnia. Zmiany dokonywane wsrdd
pracownikdw administracji polegajg na dostosowaniu
obhowigzkoéw pracowniczych do potrzeb Spdidzielni. Zostata
zwiekszona ilo$¢ obstugi administracyjnej, aby dozdr i kontrola
administratoréw nad powierzonymi budynkami i terenami byla
widoczna oraz adekwatna do poziomu jakosci jaki chcemy
osiggnat. Tym bardziej, Ze mieszkarcy niektdrych budynkdw

zglaszaja  nieprawidfowa lub/i  niedostateczng  prace
gospodarzy i administratordw, a takie niedostateczng
komunikacje ze Spotdzielnia. Docelowo planujemy

wprowadzi¢ gedziny pracy administracji Spétdzielni od 8:00 do

18:00 (16:00-18:00 dyiur) od poniedziatku do pigtku, aby

zwiekszyé mozliwosé kontakiu mieszkancéw w godzinach

popotudniowych. Co jest najwazniejsze ww. zmiana, po
obecnej reorganizacji, nie zwiekszy kosztdw, ani iloéci etaldw

w administracji Spdtdzielni.

e) Postepowania sqgdowe

- Postepowanie w stosunku do asoby petnigcej w przesziosci
funkcije w organie SM_,Jelonki”:

Prokuratura Rejonowa Warszawa-Wola skierowata do Sadu
Okregowego w Warszawie nastepujace akty oskarzenia:

o zdnia 24 lipca 2020 r., 0 czyn z art. 284 § 1 k.k. w zw. z art.
294 § 1 kk. w zw. z art. 12 § 1 kk. (sygn. akt
prokuratorskich: PR 6 Ds. 306.2019), w zwigzku z
wyrzadzeniem znacznej szkody SM ,Jelonki” w kwocie
1.690.868,37 zt {sprawa toczy sie aktualnie przed Sgdem
Okregowym w Warszawie, XVIIl Wydzialem Karnym pod
sygn. akt: XVl K 167/20),

o z dnia 14 sierpnia 2020 r., o czynz art. 296 § 11 2 k.k. w zb.
zart. 30581 kk wzw. zart. 128 A kk. wzw. zart. 11§ 2
k.k. {sygn. akt prokuratorskich: PR 6 Ds.1306.2018), w
zwigzku z wyrzgdzeniem znacznej szkody SM ,Jelonki”, w
kwocie nie mniejszej niz 1.057.522,37 zt (Sad Okregowy w
Warszawie nie nadat jeszcze sygnatury sprawie).

- Postepowanie w_stosunku do osoby zatrudnione] w
przesztosci w SM . Jelonki”:

Prokuratura Rejonowa Warszawa-Wola skierowata do Sadu
Okregowego w Warszawie nastepujgcy akt oskarzenia:

o zdnia 24 lipca 2020 r., 0 czyn z art. 284 § 1 k.k. w zw. z art.
294 § 1 kk. w zw. z art. 12 § 1 kk. (sygn. akt
prokuratorskich: PR 6 Ds. 306.2019), w zwigzku z
wyrzgdzeniem znacznej szkody SM Jelonki” w kwocie
861.189,52 zi (sprawa toczy sig aktualnie przed Sadem
Okregowym w Warszawie, XVIIl Wydziatem Karnym pod
sygn. akt: XVIIl K 167/20).

Qdbyta sie pierwsza rozprawa przed Sadem Okregowym w

Warszawie, XVl Wydziatem Karnym pod sygn. akt: XVIIl K

167/20., termin kolejnej rozprawy sad wyznaczyt na dzied 30

czerwca 2021 r.

Ponadto w Prokuraturze Rejonowej Warszawa—Wola aktualnie

toczy sie postepowanie w sprawie ¢ sygnaturze akt: PR 6 Ds.

422.2020 tj. o czyn z art. 284 § 1 k.k., ktdrym to czynem mogto

dojé¢ do wyrzadzenia szkody majgtkowej SM ,Jelonki” w

kwocie 118.121,17 zt.

f)  Nieprawdziwe informacje

Pragniemy Panstwa poinformowaé, iz przesuniecie terminu

koszenia wynikate z dtuiszego zbierania ofert oraz

)ré))&\ przygotowywania dokumentacji przetargowej na wykonanie




koszenia trawy w catych zasobach SM ,Jelonki”, poniewaz do
tej pory koszenie byto oddzielnie zlecane na mienie wspdlne i
teren nieruchomosci budynkowej. W zwigzku z powyiszym
dementujemy plotki o rzekomym braku paliwa na koszenie.
Kolejnym absurdalnym pomystem osdb nieaprobujacych
dziatari Spétdzielni, jest nieprawdziwa informacja o checi
przejecia przez Zarzad Spéfdzielni kontroli nad parkingami
spotecznymi. Absolutnie nie ma logicznege wyjasnienia i
podstaw do podjecia takich dziatan. Parkingi spoteczne
dziatajg na rzecz cztonkdw Spdtdzielni, Zarzad moze pomagaé
i wspierad dziatania spotecznych dziataczy, jesli o takg pomoc
Zarzad danego parkingu spotecznego wystgpi do Zarzadu
Spotdzielni. Niestety, podobne plotki jak i inne nieprawdziwe
informacje sg notorycznie powielane w celu dezorganizacji
pracy i dziatart Zarzadu. W przypadku zapoznania sig z tak
absurdalnymi lub podejrzanie niewtasciwymi informacjami,
prosimy o weryfikowanie tych wiadomosci u zrddta, czyli w
administracji Sp&tdzielni. Zapraszamy do kontaktu, na kazde
pytania odpowiemy.

2. ALTANY SMIETNIKOWE

Chcielibysmy Panstwa poinformowaéd, ze zostat wykonany
projekt  wyznaczenia miejsc  gromadzenia odpadow
komunalnych na Panstwa nieruchomosciach budynkowych,
ktdry spetniatby wymagania zgodnie z Ustawa z dnia 13
wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystoéci 1 porzadku w gminach
(Dz. U. 2002.0.1439 stan prawny na dzieh 23.04. 2021 r.}.
Wyznaczenie miejsc musi spetnia¢ warunki wynikajace z
Prawa Budowlanego (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 1,
uzupetnienie Dz. U, z 2020 r. poz. 1333). Projekty zostaty
wykonane, w zwigzku z potrzebg uzyskania pogladu
dotyczgcego mozliwosci  wyznaczenia miejsc lub
posadowienia altan zgodnie 2z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. na podstawie art. 7
ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
{Dz. U. 22018 r. poz. 1202 z pdin. zm.) Rozdziat 4 par. 22 pkt.
1-4ipar. 23 pkt. 1,2, 3,i5.

Projekty zostaly przedstawione Radom Budynkdw w celu
zaopiniowania migjsca posadowienia pojemnikdw na odpady
komunalne, spetniajgce wymagania i uwzgledniajgce liczne
skargi mieszkaricow na obecne umiejscowienie pojemnikow z
odpadami pod oknami ich mieszkad,

3. EKSPLOATACIA

a) W zwigzku z obostrzeniami rezimu sanitarnego, zostaty
zawieszone  prace  komisji  weryfikujacej  zasadnodc
poniesionych kosztow wymiany stolarki okiennej. Od
10.06.2021 v, prace komisji zostalty wznowione. Pracownicy
Spétdzielni bedg sie z Panstwem kontaktowaé zgodnie z
kolejnoscig wptywajacych wnioskdw.

b) Od momentu zatrudnienia nowego inspektora ds.
nadzoru sanitarnego zostata rozpoczeta akcja walki z
pojawiajgcymi sie szczurami, szczegdlnie na budynkach przy
ul. Synéw Putku i ul. Borowe] Gory. Na skutek wczesniejszego
montowania w odptywach kanalizacyjnych plastikowych
kratek, ktére notorycznie byly przegryzane przez szczury, co
generowalo ciggle koszty na budynkach. Na poczatku 2020
roku zostata podjeta decyzja o kompleksowej wymianie w
catych zasobach ul. Synéw Putku kratek plastikowych na
kratki Zeliwne. Siedliska szczuréw momentalnie sie

czesciach naszych zasobdw, szczegdinie przy ul. Borowej Goéry i
ul. Sucharskiego. Pod koniec 2020 r. zostata podjeta decyzja o
catkowitej wymianie kratek plastikowych na Zzeliwne. Niestety
na budynkach, gdzie Rady Budynkéw zanegowaty te czynnosé,
Zlecenie zostato wstrzymane. Jako Zarzad Spétdzielni chcemy
zauwazyé, ze tylko kompleksowe, zdecydowane i zblizone
terminowo czynnosci zwigzane z walka z gryzoniami czy
insektami majg sens i przynosza skuteczny efekt.
¢} Zostat rozstrzygniety przetarg na  konserwacje
elektryczng, wygrata firma EL-ART Artur Jaskdiowski.
d} Zostat rozstrzygniety przetarg na konserwacje sanitarna,
wygrata firma F.H.U. Andrzej Szymaniski.
e] Zostat rozstrzygniety konkurs na  konserwacje
domofonow, wygrata firma DUAL PLUS WOICIECH DOLOWY.
fl  Konkurs na konserwacje monitoringu, zostanie
rozstrzygniety pod koniec czerwca.
g} Zostata podpisana umowa na wykonanie projektu
remontu sieci wodociggowo-kanalizacyjnej przy ul. Borowej
Gory 1-10 z firma BR Texo Sp. z 0.0.
4. INFORMACIA O GRUNTACH
Na pedstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz.U.
2019 r. poz. 916 z pdin. zm.) nieruchomosci przy ulicach:
Borowe]j Gory 1-10, Sucharskiego 1-10, Swietlikéw 3, Puszczy
Solskie] 1-8 plus obszar gérki, ulegly przeksztatceniu we
wiasnos¢. Postepowania zakofczone sg w odniesieniu do
wszystkich przeksztatconych nieruchomoséci. Postepowanie
obejmuje wydanie przez Prezydenta m. st. Warszawy
zasdwiadczenia o przeksztatceniu, informacji o wysokosci optaty
jednorazowej,  zaswiadczenia 0  wniesieniu  optaty
jednorazowej oraz zwrot dokonanej nadptaty. Nadpfata
wynikata z rdinicy pomiedzy wniesiong w 2019 r. opfaty
roczng z tytutu uzytkowania wieczystego, a opfatg
jednorazowa za przeksztatcenie z uwzglednieniem 98%
bonifikaty. Spétdzielnia dokonata juz wszystkich rozliczer kwot
z mieszkaficami ww. nieruchomosci budynkowych, uzyskanych
ze zwrotu nadptaty. Ponadto, ztozone zostaty 24 wnioski do
Sgdu wieczysto-ksiegowego o wykreslenie z 24 ksigg
wieczystych, roszczenia dotychczasowego wiasciciela gruntu o
opfate przeksztatceniowa. '
W odniesieniu do nieruchomodci potozonych przy ulicach
Anieli Krzywori, Synéw Putku, Powstaricéw Slaskich oraz
Cokotowej, stan prawny gruniu jest w dalszym ciggu
nieuregulowany prawnie na rzecz Spotdzielni.
. Regulacia gruntu przy ul. Anieli Xrzywor niemozliwa
jest do sfinalizowania, ze wzgledu na niezakoriczone dwa
postepowania zwrotowe. Powyisze wynika z dyspozycii art.
34 wust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2020 r. poz. 1990) cyt. ,Zbycie
nieruchomosci nie moze nastapi¢, jezeli toczy sie
postepowanie administracyjne dotyczgce prawidtowosci
nabycia nieruchomosci przez Skarb Parstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego”.
Ll Regulagja gruntu przy ul. Syndéw Putku - strona
parzysta (wyznaczona na pierwszy etap). Regulacja gruntéw
przeciggneta sig ze wzgledu na podpisanie przez poprzedni
Zarzad (luty 2019 r., 6wczesnym Prezesem byt p. Romaniuk)

zmniejszyly lub zniknety, ale nadal pojawiaty sie w innych ® umowy najmu jednego z pomieszczen w pawilonie przy ul.



Powstancow Slaskich 14A. Od poczatku najemca uchylal sie od
wywigzywania z  warunkéw umowy. Obecnhy Zarzad
wypowiedziat umowe najmu i wystgpit z wnioskiem do Miasta
o wydanie zezwolenia na rozbidrke pawilonu, gdyz bez tej
czynnosci  niemoiliwe jest nabycie prawa uzytkowania
wieczystego przez Spdtdzielnie. W kwietniu 2020 r. Prezydenta
m. st. Warszawy wydat Decyzje zezwalajacg na rozbidrke
pawilonu. Niestety, najemca z ktorym byly Zarzad podpisat
umowe, nie wyrazit zgody na jego opuszczenie. Spétdzielnia
wystapita na droge postepowania sadowego o eksmisje
najemcy. Po wyroku Sadu i eksmisji bylego najemcy,
Spoétdzielnia  niezwltocznie  dokona  rozbiorki  pawilonu.
Nastepnie o tej czynnosci Spotdzielnia powiadomi m. st.

Warszawa z jednaczesng prosha o jak najszybsze sfinalizowanie

czynnosci prawnych, gdyz wszystkie niezbgdne dokumenty do
rozpatrzenia wniosku Spétdzielni o nabycie prawa uzytkowania
wieczystego zostaty juz ztozone.

. Regulacja_ gruntu_przy ul. Syndw_ Putku - strona
nieparzysta oraz Powstaricéw Slaskich (wyznaczona na drugi
etap do regulacji). Spdétdzielnia zioiyta wnioski | szereg
dokumentéw do m.st. Warszawy. Ostatnim do przediczenia
jest opinia Bieglego Rewidenta jednoznacznie potwierdzajgca,
iz budynki wybudowane zostalty z wilasnych $rodkdw
finansowych Spdidzielni. Obecnie Biegly Rewident na zlecenie
Spotdzielni, jest w trakcie sporzgdzania ww. opinii.

L] Regulacia gruntu przy ul. Cokotowe] 4. Spdtdzielnia
ztoiyta do Miasta wszystkie niezbedne dokumenty do
rozpatrzenia wniosku o nabycie prawa uzytkowania
wieczystego. Dokonata réwniez wptaty kwoty w wysokosci ok.
110 tysiecy zt za bezumowne korzystanie z gruntu. Obecnie
Spotdzielnia oczekuje na udostepnienie analizy urbanistycznej,
wykonanej na zlecenie Miasta, ktéra ma za zadanie okre$li¢
grunty niezbedne do prawidfowego korzystania z budynku przy
ul. Cokotowej 4.

] Podziat _nieruchomosci _przy ul. Puszczy Solskiej.
Spétdzielnia po nabyciu gruntu w uzytkowanie wieczyste od m.
st. Warszawy, przystapita do przeprowadzenia pofaczenia i
podziatu nieruchomosci. Kaida nieruchomod¢ zabudowana
budynkiem mieszkalnym musi posiadaé grunt przynalezny do
tego budynku i stanowig wowczas podstawowg nieruchomos¢
ewidencyjng, w ktorej ustanawia sie odrebng wtasnos¢ lokali.
Pierwsze postepowanie prowadzone przez Biuro Geodezji i
Katastru Urzedu m. st. Warszawy, na wniosek Spdldzieln], jako
uzytkownika wieczystego, zostato w grudniu 2018 r. umorzone,
z uwagi na brak zgody wiascicielskiej tj. m. st. Warszawy, na
zatwierdzenie  projektu  podziatu  nieruchomosci. Po
przeksztatceniu gruntu z uiytkowania wieczystego we
witasno$¢ na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r., Spétdzielnia
jako wtasciciel nieruchomesci, ponownie przystgpita do
przeprowadzenia podziatu gruntu. Po raz drugi Spotdzielnia w
2019 r. zlecita uprawnionej firmie wykonanie prac
geodezyjnych. Z uwagi na nieprecyzyjne opracowanie przez
geodete, mapy z projektem podziatu, istniato bardzo duie
prawdopodobieristwo, iz Spdtdzielnia nie uzyska decyzji
zatwierdzajace] projekt podziatu nieruchomosci. O uwagach do
projektu podziatu Spéfdzielnia poinformowana zostata przez
Biuro Geodezji | Katastru Urzedu m. st. Warszawy w kwietniu
2021 r. Po analizie dokumentdw, Spétdzielnia w maju br.
wypowiedziata firmie petnomocnictwo, sktadajgc jednoczednie

whiosek do BGIK o zawieszenie prowadzonego
postepowania. Obecnie prace geodezyjne korficzy nowa
firma. Mapa z projektem podziatu, ktéra wykonana bedzie
do konca sierpnia br., zostanie zfozona do BGIK z proshg o
podjecie zawieszonego postepowania i bedzie kontynuacja
wniosku Spétdzielni z 2020 r. Wyrazamy nadzieje, iz we
wrzesniu br. Spotdzielnia uzyska decyzje zatwierdzajaca
projekt podziatu nieruchomosci przy ul. Puszczy Solskie;.

5. LOKALE UZYTKOWE

Zapraszamy do Kkorzystania z ustug firm dzialajgcych w
naszych zasobach lokalowych. Specjalnie dla Pafistwa,
zataczamy do biuletynu informacje w formie rekiamy
rekomendujaca naszym mieszkaficom, najemcow ktdrzy
dziatajg na terenie nasze] Spotdzielnl. W ciezkich czasach
podczas pandemii, korzystajmy z ustug tych firm.

W zasobach Spoétdzielni znajdujg sie do wynajecia lokale
uzytkowe, usytuowane w budynkach mieszkalnych jak i
pawilonach. W przypadku zainteresowania wynajeciem
danego lokalu, mozna dokona¢ wizji lokalnej w godzinach
pracy Spotdzielni, po wczeéniejszym ustaleniu terminu pod
nr tel. (22)370 21 72.

6. DZIAtALNOSC OSWIATOWO- KULTURALNA

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe] $ciSle wspotpracuje w
ramach dziatalnosci Osiedlowego Klubu Kultury z Forum
Seniora, Os$rodkiem Pomocy Spotecznej, Biblioteka
Publiczng, Szkotg Podstawowag nr 301 oraz nr 306, a talie z
Urzedem Dzielnicy Bemowo. Dzieki takim dziataniom
nawigzaliémy rozmowy dotyczace szerszej wspdtpracy z
Urzedem Dzielnicy Bemowo. Pierwsze spotkania robocze
odbyly sie w Osiedlowym Klubie Kultury oraz w Urzedzie
Dzielnicy Bemowo, w ktérym uczestniczyli cztonkowie
Zarzadu Dzielnicy Bemowo, poszczegdlni Naczelnicy
Wydziatdw, przedstawiciele Zarzadu SM ,Jelonki” oraz
przedstawiciele Rady Nadzorcze]. Spotkanie polegato na
wypracowaniu szerszej wspolpracy Spétdzielni z Urzedem
Dzielnicy. Dzieki tej inicjatywie wiadze Dzielnicy mialy
mozliwoéé zapoznania sie z dziatalnoscia spoteczno-
kulturalng Spotdzielni, z wyposaieniem Klubu oraz jego
mozliwosciami. Obecnie nawigzana zostata wspoipraca w
zakresie cyklicznych zajeé w klubie (majsterkowanie, szycie,
krawlectwo, malarstwo i inne). Zapraszamy do
uczestniczenia w zajeciach.

7. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

W zwiazku z narastajgcymi przypadkami oszustw na tzw.
wnuczka, policjanta, bank oraz innymi przypadkami, SM
Jelonki” wychodzi naprzeciw mieszkaricom. Jezeli oczekuja
Paristwo pilnej pomocy w zwiazku z podejrzeniem
przestepstw o charakterze majgtkowym uprzejmie prosimy
kontaktowaé sie z Inspektorem Ochrony Danych SM
JJelonki”. Inspektor stuzy réwniez pomocg w sprawach
dotyczacych ochrony danych osobowych mieszkaricow
Spotdzielni. Wszelkie pytania mogg Paristwo kierowac na
nastepujacy adres poczty elektronicznej: jod @smjelonki.pl.
W sprawach nagtych (sprawy z wnuczkiem, policja,
bankiem) mozli
797421703,

p. 0. ZASTEPCA PREZESA
s. techniczno-eksploatacyjnyc!

Radostaw Pucek M
Z wyrazami szacunku i zapraszgmy-




BIULETYN INFORMACYJNY

ul. Powstaricow Slgskich 44 01-381 Warszawa  tel. 22/ 370-21-75  www.smjelonki.pl

Drodzy Mieszkancy,

W naszej Spotdzielni Mieszkaniowej funkcjonuje wiele firm, o ktérych nalezy wspominaé.
Warto wspieraé male przedsigbiorstwa, szczegdlnie w czasach pandemii. Ponizej

przedstawiamy liste poszczegdlnych.

AGART Agnieszka Bykowicz UL Sucharskiego 2
DIKOM Dariusz i Malgorzata Majewscy UL Swietlikéw 3
Sensory Beauty Edyta Trojanek Ul Puszczy Solskiej 2
Z-FUN Joanna Pawlowska UL Puszczy Solskiej 4
MALY Jelonek Ul Borowej Gory 9
Pan Pomidorek UL Synéw Pullku 10
STUDIO FRYZUR Ul Borowej Gory 9
STRAZPOL UL Swietlik6w 3
Przychodnia weterynaryjna BART UL Swietlikéw 3
Obiady Domowe Ul. Sucharskiego 7
Studio Fryzjerskie Mirostawa Roszak Ul. Syndéw Putku 12
KAMPOL Magda Borkowska UL Powstancédw Slaskich 8/7
Salon Fryzjerski LOOKI Ul. Borowej Gory 1

Centrum Medyczne MADICATRIX ,,Jelonki”

Ul

Borowej Gory 10

Zaktad Ustug Tapicerskich

Ul

Borowej Gory 6

Poprawki krawieckie ,,Ewa”

Ul

Borowej Gory 6

InBlack Biuro Ksiggowe

Ul

Borowej Gory 4

Salon Fryzjersko-Kosmetyczny MARGOT

Ul

Borowej Gory 2

Salon Fryzjerski DANUSIA.

Ul

Puszczy Solskiej 1

Pracownia Tortowych Zyczen

UL

Petczynskiego 32a/22

Sklep i serwis rowerowy Bike-Project.pl

Ul

Puszezy Solskiej 6

Optyk Aleokulary

Ul

Puszczy Solskiej 2

Grupa Lekarska Ortopedicus

UL

Swietlikow 3

OPTYK KILEN Ul. Powstaricéw Slaskich 10
Pigkni Ludzie Maja Jurkiewicz Ul Borowej Gory 3

Studio Urody La Mila Ul Puszczy Solskiej 7
Centrum Medyczne Jelonki UL Powstaficéw Slaskich 10
FrankiJuice Eliza Ferenszkiewicz Ul Puszezy Solskiej 1 _
Klinika Obuwia Ul. Powstaficéw Slaskich 10

Warszawski Kiub Bokserski

Ul

Powstafcoéw Slaskich 10

Gabinet Stomatologiczny

Ul

Borowej Gory 7

Biuro Thunaczen Profesjonalnych — Jan Chylak

Ul

Puszczy Solskiej 1/27

CANTEC T. Medyna, R. Mistewicz

Ul

Pogonowskiego 12/4

Grill ROKSIA Ul Swietlikow 3
RM TAX Ul Synéw Pulku 4
Strefa Smaku UL Sucharskiego 10
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