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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

J1r.\JELONKI

27 MA) 2024

ZAPYTANIE OFERTOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Jelonki” zaprasza Pafistwa do ztozenia oferty na remont balkonéw
prefabrykowanych zelbetowych budynkéw w zasobach SM ,Jelonki” w Warszawie zgodnie z
Opisem Przedmiotu Zamowienia, ktory stanowi integralng cze$é zapytania ofertowego. Oferta

powinna zawiera¢:

1.

Ryczattowg taczng cene netto i brutto wykonania prac dla kazdego budynku/balkonu
osobno.

Termin wykonania.

Okres gwarancji.

Zaakceptowany wz6r zlecenia / umowy wraz z zatacznikami (zataczniki do zapytania).

Kontakt w sprawie zapytar ofertowych ze strony Spétdzielni Mieszkaniowej:
Andrzej Mioduszewski-Kierownik dziatu technicznego

e-mail: techniczny.kierownik@smjelonki.pl, tel. 506 720 417

Marcin Twardowski- Inspektor nadzoru ds. budowlanych

e-mail: inspektor.budowlany2 @smijelonki.pl, tel. 600-879-243

Oferty prosze sktada¢ w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej , Jelonki”,
ul. Powstancéw Slaskich 4A, 01-381 Warszawa w sekretariacie lub wysta¢ na adres
email: sekretariat@smjelonki.pl.

Termin sktadania ofert do dnia 07.06.2024 r.
Termin wykonania robét: 17.06.2024 r. -30.10.2024 .
Okres gwarancji i rekojmi min. 48 miesiecy.

Radostaw Pucek .I Jan\KoAlowski

EZE ZASTEPCA PREZESA
T 5 .,DU ds. techniczno-cksploatacyjnych
” J / SMD”J%(&N
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Spéldzielnia Mieszkaniowa JELONKI tel. 22370 2158 NIP: 5250009950 sekretariat@smjelonki.pl
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Zatacznik nr 2 do Umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dotyczy postgpowania w trybie zapytania o cene zgodnie z Regulaminem udzielania
zamowiefi na roboty budowlane i ustugi w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki”.

Przedmiotem zamdwienia jest remont balkonéw prefabrykowanych zelbetowych budynkéw
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jelonki” w szacunkowej ilosci 50 sztuk. Opis
przedmiotu zaméwienia opisuje 5 mozliwych wariantéw remontu balkonu. Balkony w
wigkszosci przypadkéw wymagajg jedynie remontu krawedzi plyty balkonowej lub
balustrady stalowej z wypetnieniem cementowym od strony mieszkania. Szczegbtowy zakres
remontu dla poszczegélnych przypadkéw ponizej:

I Remont ptyty balkonowej zelbetowej -sufity ( stan istniejacy konstrukcja prefabrykowana
zelbetowa balkony bez okapnikéw i obrébek blacharskich).

1.

N AWM

Odbicie luznych betonéw na krawedziach ptyty

Oczyszczenie zbrojenia z korozji

Zabezpieczenie zbrojenia $rodkiem antykorozyjnym

Przesmarowanie zbrojenia srodkiem szczepnym do betonu niepowodujgcym korozji zbrojenia
Wklejenie listwy systemowe] kapinosowej z siatkg na krawedzi balkonu

Odtworzenie kapinosa w spodzie ptyty zelbetowej

Uzupetnienie ubytkow i wyréwnanie zaprawa do napraw betonu

Malowanie ptyty balkonowe;j

Il Remont balustrady balkonowej od strony mieszkania bez wyprawy tynkarskiej.
( stan istniejacy konstrukcja stalowa z wypetnieniem cementowym wzmochionym siatkg
zamocowana w plycie zelbetowej i $cianie zewnetrznej budynku)

1.
2.
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9.

Odbicie luznych betonéw na krawedziach piyty

W miejscach gdzie jest siatka elewacyjna z wyprawa luzno potaczona w betonem siatka do
zerwania

Oczyszczenie zbrojenia z korozji

Zabezpieczenie zbrojenia Srodkiem antykorozyjnym

Przesmarowanie zbrojenia $rodkiem szczepnym do betonu niepowodujacym korozji zbrojenia
Uzupetnienie ubytkéw i wyréwnanie zaprawg do napraw renowacyjnych

W przypadku wigkszych ubytkéw wzmocnienia ptyty wykonaé siatka zbrojeniowa elewacyjna
potaczenie zakoriczenia siatki elewacyjnej z rama metalowa wykonaé poprzez wykonanie
fazki i i schowanie siatki pod rame

Rama metalowa do oczyszczenia i przemalowania farbg antykorozyjng z dostosowaniem
koloru do innych elementéw stalowych na balkonach budynku

Przemalowanie wypetnienia balustrady farba fasadowa akrylowa w kolorze biatym

Il Remont balustrady balkonowej od strony zewnetrznej z wyprawg tynkarska
(stan istniejacy konstrukcja stalowa z wypetnieniem cementowym wzmocnionym siatka
zamocowana w plycie zelbetowej i Scianie zewnetrznej budynku z wykoriczeniem tynkiem
strukturalnym)

1.

W miejscach gdzie jest wtopiona siatka elewacyjna z wyprawg luzno potaczona z betonem

siatke nalezy usung¢



Oczyszczenie zbrojenie z korozji

Zabezpieczenie zbrojenia $rodkiem antykorozyjnym

Przesmarowanie zbrojenia $rodkiem szczepnym do betonu niepowodujacym korozji zbrojenia
Uzupetnienie ubytkéw i wyréwnanie zaprawa do napraw betonu odtworzenie krawegdzi
balkonu

Wtopienie siatki elewacyjnej w kleju system Ceresit do elewacji -

Plyte balkonowg zagruntowac przed potozeniem tynku silikatowo-silikonowym

Potozy¢ tynk silikatowo-silikonowy antygrzybiczny faktura kamyka 1,5 mm

Oczyszczenie ramy metalowej i przemalowanie $rodkiem antykorozyjnym w kolorze
zblizonym do wyprawy tynkarskiej na balustradzie Zelbetowej.
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IV Remont ptyty balkonowej zelbetowej - ( stan istniejacy konstrukcja

prefabrykowana zelbetowa balkony bez okapnikéw i obrébek blacharskich).

1. Odbicie luznych betonéw na krawedziach ptyty
Oczyszczenie zbrojenia z korozji przy markach balustrady
Zabezpieczenie zbrojenia srodkiem antykorozyjnym
Przesmarowanie zbrojenia érodkiem szczepnym do betonu niepowodujgcym korozji zbrojenia
Uzupetnienie ubytkéw i wyréwnanie zaprawa do napraw betonu odtworzenie krawedzi
balkonu
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V Wymiana wypetnienia balustrady balkonowej- (stan istniejacy konstrukcja stalowa z
wypetnieniem cementowym wzmocnionym siatka zamocowana w plycie Zelbetowej i Scianie
zewnetrznej budynku)

1. Rozebranie luZznych czesci wypetnienia balustrady

2. Konstrukcja metalowa do oczyszczenia i przemalowania farbg antykorozyjng z dostosowaniem
Koloru do innych element6w stalowych na balkonach budynku

3. Wspawanie ram stalowych (3 szt. / 4 szt.) z kgtownika migdzy pionowymi i poziomymi
elementami konstrukcyjnymi balustrady

4. Montaz plyty widkienno-cementowej (2 szt.) za pomoca ramki dociskowej skrgcanej z nowq
ramg

5. Malowanie ptyt farbami fasadowymi z dostosowaniem koloru do innych balustrad na danym
budynku

Roboty nalezy wykonywaé w systemie Ceresit do napraw balkonéw i piyt balkonowych lub

réwnorzednym. Wykonawca w trakcie prowadzenia rob6t ma w swoim zakresie koordynacje z

lokatorami terminu rozpoczecia i zakoficzenia prac oraz uméwienie odbioru koficowego z

lokatorami. Wykonawca ma w swoim zakresie wykonanie dokumentacji zdjeciowej wykonanych

prac i zgtasza roboty do odbioru do dziatu technicznego SM ,Jelonki”

UWAGA

Wykonawca przed ztozeniem oferty winien dokona¢ wizji w celu doprecyzowania zakresu prac w
przypadku wystapienia watpliwosci, co ich zakresu, rodzaju i parametréw i wiasciwosci
materiaféw.

Prace beda realizowane w czeiciach wspélnych. Harmonogram prac nalezy uzgodnié
z przedstawicielami Zamawiajacego. Prace hatasliwe nalezy prowadzi¢ w godzinach 8: 00 do 16:00.
Pozostate prace prowadzi¢ w godzinach 8: 00 do 18: 00 (dopuszcza si¢ ich wydtuienie za zgoda
uzytkownika). W trakcie realizacji prac nalezy skutecznie zabezpieczy¢ wszystkie pomieszczenia w
lokalu. Nie dopuszcza sie skladowania materiatéw z rozbiérki w lokalu lub’ budynku. Nalezy
zabezpieczyé drogi, ktérym usuwany bedzie gruz i odpad budowlany Lokal nalezy pozostawié
uporzadkowany i oczyszczony.

Prace nalezy prowadzi¢ w sposéb ciagly minimalizujac utrudniania dla uzytkownikéw, dazac do jak
najszybszego wykonania wszystkich prac przy zachowaniu technologii ich wykonania i wtasciwosci



materiatéw. Materiatu z rozbiérki nalezy wywozi¢ na biezaco nie dopuszczajac do zanieczyszczenia
terenu wokét budynku.

1. Ogoélne wymagania dotyczace robot
Wykonawca robét jest odpowiedzialny, za jako$¢ wykonywanych robdt oraz za ich zgodnos¢
wykonania z warunkami okreslonymi w dokumentacji.
Nastepstwa jakiegokolwiek btedu w wykonywaniu robét spowodowanego przez Wykonawce, zostang
poprawione przez niego na jego koszt wiasny.
Decyzje inspektora nadzoru inwestorskiego dotyczace akceptacji lub odrzucenia elementéw robét
beda oparte na wymaganiach sformutowanych w dokumentach umowy iw specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét budowlanych, a takie w Normach oraz wytycznych zawartych w
przepisach prawnych.
Polecenia inspektora nadzoru inwestorskiego dotyczgce realizacji robt bedg wykonywane przez
Wykonawce nie pdZniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, pod grozbg wstrzymania robdt. Skutki
finansowe z tytutu wstrzymania robét w takiej sytuacji ponosi Wykonawca.
Wykonawca ma obowigzek zapoznaé sie z instrukcjami montazu materiatow i urzadzen
opracowanymi przez producentdéw i zgodnie z nimi przeprowadzi¢ ich montaz.
Zamawiajacy okresli zasady wejscia pracownikéw oraz wjazdu pojazdéw i sprzetu Wykonawcy na
teren posesji. Roboty nalezy prowadzi¢ w sposdb zorganizowany, bez powodowania kolizji i
przestojéw, pod nadzorem os6b uprawnionych i zgodnie obowigzujgcymi normami. Wykonawca
zobowigzany jest zna¢ wszelkie przepisy wydane przez organy administracji panstwowej
i samorzadowej, ktére sg w jakikolwiek sposdb zwigzane z robotami i bedzie w petni odpowiedzialny
za przestrzeganie tych praw, przepiséw i wytycznych podczas prowadzenia robét.
Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét oraz dodatkowe dokumenty przekazane
Wykonawcy przez inspektora nadzoru inwestorskiego stanowia integralng cze$¢ umowy, a wymagania
wyszczegdlnione w chocby jednym z nich sg obowiazujace dla Wykonawcy tak, jakby zawarte byty w
catej dokumentaciji.
Wykonawca nie mozie wykorzystywaé btedéw lub dopuszczen w przekazanej dokumentacji
stanowiacej opis przedmiotu zamdéwienia, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomié
Inspektora nadzoru, ktéry dokona odpowiednich zmian i poprawek.
Wszystkie wykonane roboty oraz dostarczone materiaty maja by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami, dokumentacjg stanowigcg opis przedmiotu zamodwienia i specyfikacjg techniczng
wykonania i odbioru robét budowlanych.
Wielkosci okreslone w dokumentacji (przedmiary inwestora) i w specyfikacji technicznej wykonania i
odbioru robét bedg uwazane za wartosci docelowe, od ktérych dopuszczalne sg odchylenia w ramach
okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy materiatéw i elementéw budowli musza byé¢ jednorodne i
wykazywaé zgodnos$¢ z okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekraczac
dopuszczalnego przedziatu tolerancji.

2. Zajecie terenu, zaplecze budowy
W przypadku koniecznosci zajecia terenu albo jego udostepnienia celem wykonania robét,
Usytuowanie zaplecza budowy zostanie uzgodnione z Zamawiajacym, majgc na uwadze
bezpieczenstwo uzytkownikéw budynku.
Wykonawca bedzie realizowa¢ roboty i transport w sposdéb niepowodujacy niedogodnosci dla
uzytkownikéw obiektu, jak rowniez dla innych uzytkownikéw nieruchomosci, ktére bezposrednio nie
przylegaja do terenu prowadzenia robét.
W przypadku zajscia koniecznosci ograniczenia dostepnosci dla uzytkownikdw do miejsc
ogolnodostepnych, ciggdw komunikacyjnych itp., Wykonawca uzgodni z Zamawiajagcym i Zarzadcy
obiektu czas oraz sposéb dostepnosci do przedmiotowych miejsc.

3 N%



Wykonawca (w razie potrzeby) wygrodzi cze$¢ terenu przy budynku w celu sktadowania tam
materiatéw budowlanych, gruzu i odpadéw w kontenerach, wygrodzenia ewentualnej czesci
magazynowej i zapewnienia bezpieczeristwa (poprzez wygrodzenie terenu) przy usuwaniu gruzu.
Wykonawca zobowigzany jest do usuwania na biezgco zanieczyszczeri klatek schodowych | terenu
przylegtego do miejsca prowadzonych robdt powstatych w skutek ich prowadzenia.

3. Zabezpieczenie intereséw osob trzecich.
Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowigzujacych przepiséw oraz powinien
zapewni¢ ochrone wtasnosci publicznej i prywatnej. Jezeli w zwigzku z zaniedbaniem, niewtasciwym
prowadzeniem rob6t nastgpi uszkodzenie lub zniszczenie wtasnosdci prywatnej lub publicznej to
Wykonawca na swoj koszt naprawi lub odtworzy uszkodzong wiasnosc.
Wykonawca jest zobowigzany do oznaczenia i odpowiada za ochrone instalacji, urzadzen itp.
zlokalizowanych w miejscu prowadzenia rob6t budowlanych. Wykonawca zapewni wiasciwe
oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem instalacji, urzadzen itp. w czasie trwania robét
budowlanych.
O fakcie przypadkowego uszkodzenia, Wykonawca bezzwiocznie powiadomi inspektora nadzoru
inwestorskiego oraz wiascicieli instalacji i zainteresowanych uzytkownikéw oraz bedzie z nimi
wspotpracowat, dostarczajagc wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonaniu napraw. Wykonawca
bedzie odpowiada¢ za wszelkie spowodowane przez jego dziatanie uszkodzenia.
Ze wzgledu na lokalizacje robét w zamieszkatym budynku Wykonawca zobowigzany jest do
powiadamiania uzytkownikéw budynku o utrudnieniach zwigzanych z pracami budowlanymi.
Ciggi komunikacyjne i pomieszczenia ogdlnodostepne powinny by¢ utrzymywane we wiasciwym
stanie technicznym, nie wolno na nich, poza miejscami wyznaczonymi, uzgodnionymi z Zamawiajgcym
sktadowac¢ materiatéw ani sprzetu.

4. Ochrona srodowiska
Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowa¢ w czasie prowadzenia rob6t budowlanych wszelkie
przepisy dotyczace ochrony $rodowiska naturalnego. W okresie trwania iwykonywania robot
Wykonawca bedzie podejmowaé wszelkie konieczne kroki majace na celu stosowanie sig¢ do
przepiséw i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu robét oraz bedzie unikac
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub wtasnosci spotecznej, a wynikajacych ze skazenia, hatasu lub
innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania. W okresie trwania i wykonywania
rob6t Wykonawca bedzie podejmowaé wszelkie konieczne kroki majace na celu stosowanie sig do
przepiséw i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu robét oraz bedzie unikac
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub wiasnosci spotecznej, a wynikajgcych ze skazenia, hatasu lub
innych przyczyn powstalych w nastepstwie jego sposobu dziatania. Stosujac sie do tych wymagan,
Wykonawca bedzie miat szczegdlny wzglad na:
a) zanieczyszczeniem zbiornikow i ciekdw wodnych pytami lub substancjami toksycznymi,
b} zanieczyszczenia powietrza pytami lub gazami,
¢) mozliwos$¢ powstania pozaru.
d) ochrony ptakéw i nietoperzy

5. Ochrona przeciwpozarowa
Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisy o ochronie p/pozarowej. Wymagany sprzet
przeciwpozarowy bedzie utrzymywany zgodnie z wymaganymi przepisami.
Materialy tatwopalne bedg sktadowane i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich zgodnie z
obowigzujgcymi wymogami. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszystkie straty spowodowane
pozarem wywotanym przez zaniedbania w zabezpieczeniu budowy i materiatéw niebezpiecznych



6. Bezpieczeristwo i higiena pracy

Podczas realizacji rob6t Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw BHP. W szczegélnosci
Wykonawca ma obowigzek zadba¢, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach
niebezpiecznych, szkodliwych dia zdrowia oraz niespetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych.
W zwigzku z wykonywaniem prac na wysokosci muszg byé zachowane wyjatkowe érodki ostroznoéci.
Wykonawca zapewni swoim pracownikom $rodki ochrony indywidualnej w tym érodki ochrony przed
upadkiem z wysokosci jak min. szelki bezpieczeristwa z linkg bezpieczeAstwa przymocowang do
statych elementéw konstrukcji. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia
zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez niezbedng dla ochrony zycia i zdrowia
os6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeristwa publicznego. Uznaje sie, ze
wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podiegaja odrebnej
zapfacie i s3 uwzglednione w cenie umowne;j.

7. MATERIALY
Wszystkie materialy i urzadzenia uiyte do wykonania robét budowlanych powinny spetnia¢
wymagania obowigzujacych norm i przepiséw prawa.

8. SPRZET
Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wplywu, na jakoé¢ wykonywanych robét.
Sprzet bedacy wiasnoscia Wykonawcy lub wynajety do wykonania robét ma by¢ utrzymywany w
dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie spetniat normy ochrony $rodowiska i przepisy dotyczace
jego uzytkowania.
Wykonawca dostarczy inspektorowi nadzoru inwestorskiego kopie dokumentéw potwierdzajgcych
dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.
Sprzet uzyty w trakcie realizacji rob6t objetych specyfikacja powinien spetnia¢é wymagania
obowiazujace w budownictwie, powinien byé sprawny, spefnia¢é wymagania bhp oraz posiadac
instrukcjg obstugi. Osoby obstugujace sprzet powinny by¢ odpowiednio przeszkolone. Sprzet
powinien podlegac kontroli osoby odpowiedzialnej za bhp na budowie.

9. Opis sposobu rozliczenia robot tymczasowych i prac towarzyszacych
Wszystkie niezbgdne koszty robdt tymczasowych i prac towarzyszacych winny byé uwzglednione w
oferowanej cenie za realizacje przedmiotowego zaméwienia.
Cena jednostkowa pozycji kosztorysowej lub wynagrodzenie ryczattowe bedzie uwzglednia¢ wszystkie
roboty tymczasowe i prace towarzyszace, jak réwniez inne czynnoéci, badania |wymagania.
Rozliczenie za wykonane prace dokonane bedg na zasadach okreslonych w umowie.
Roboty tymczasowe i prace towarzyszace niezbedne do wykonania robét i prac podstawowych, nie
przekazywane Zamawiajgcemu oraz usuwane po ich wykonaniu i obejmujace miedzy innymi:

a. organizacjg, przygotowanie i zabezpieczenie stanowisk pracy oraz terenu przylegtego:

b. rusztowania, drabiny i podnosniki;

c. zastawy, podesty, daszki ochronne itp.;

d. opracowanie i uzgodnienie projektu organizacji ruchu, w tym uzyskanie zgéd na zajecie

terenu;
e. opracowanie dokumentacji warsztatowej i rob6t tymczasowych;

rozliczane bedg w ramach robét i prac gtéwnych oraz podstawowych i nie podlegaja odrebnemu
rozliczeniu i zapfacie. Nalezy je uwzgledni¢ w kosztach poérednich prac. Zamawiajacy zastrzega sobie

prawo odrebnego rozliczenia analogicznych prac w uzasadnionych przypadkach.

10. Dokumentacja zdjeciowa przyktadowych balkonéw.
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