SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JELUNKI B

Zalacznik do uchwaly nr 13/2022 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jelonki” z dn. 24.05.2022 r.

Tekst jednolity Regulaminu zatwierdzonego uchwalg
nr 32/2020 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Jelonki” z dn. 27.10.2020 r., uwzgledniajacy zmiany
wprowadzone uchwalg RN nr 13/2022 z dnia 24.05.2022 1.

REGULAMIN

NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH, POWIERZCHNI
WSPOLNEGO UZYTKU ORAZ DZIERZAWY GRUNTOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "JELONKI"

Warszawa, 24.05.2022 r.
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia Regulaminu okreslaja:
1) zasady i tryb ustalania najemc6w lokali uzytkowych oraz powierzchni wspélnego uzytku
w budynkach mieszkalnych,
2) zasady i tryb ustalania dzierzawcow gruntow,
3) ogdlne warunki najmu i dzierzawy, jakie winny okresla¢ umowy oraz prawa i obowigzki
stron umowy.

§2

Spotdzielnia moze wynajaé lokal uzytkowy, powierzchnie wspolnego uzytku lub wydzierzawi¢
grunt na podstawie umowy najmu lub dzierzawy okreslajacej szczegélowe warunki najmu lub
dzierzawy, na podstawie Statutu oraz niniejszego Regulaminu.

§3

Upowaznionym do zawierania uméw najmu lub dzierzawy ze strony Spotdzielni jest Zarzad lub
jeden cztonek Zarzadu i Pelnomocnik.

§4

Spoldzielnia moze wynajmowaé wolne pod wzgledem prawnym lokale uzytkowe, powierzchnie
wspolnego uzytku oraz dzierzawi¢ grunty czlonkom Spoéldzielni, a takze osobom fizycznym i
prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej, kt6rym
przepisy szczegdlne przyznajg zdolnos¢ prawng, niebedgcym czlonkami Spotdzielni.

§5
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) Statucie - rozumie si¢ przez to statut SM ,.Jelonki".
2) Spéldzielni - rozumie si¢ przez to SM ,,Jelonki".
3) Zarzadzie - rozumie si¢ przez to Zarzad SM , Jelonki".
4) Najemcy - rozumie si¢ przez to osoby fizyczne lub prawne

oraz jednostki  organizacyjne  nieposiadajace
osobowosci prawnej, ktorym przepisy szczegélne
przyznaja zdolnos¢ prawng, wynajmujace lokale
uzytkowe, miejsca  postojowe, powierzchnie
wspolnego uzytku.

5) Wynajmujacym - rozumie si¢ przez to SM ,,Jelonki”.

6) Dzierzawcy - rozumie si¢ przez to osoby fizyczne lub prawne
oraz  jednostki  organizacyjne  nieposiadajace
osobowosci prawnej, ktoérym przepisy szczegdlne
przyznajg zdolno$¢ prawng, wydzierzawiajace
grunty znajdujace si¢ w dyspozycji Spotdzielni.

7) Stawce wywolawczej - rozumie si¢ przez to wysokosé miesigcznej stawki
czynszu /bez podatku VAT/ za Im2 powierzchni
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uzytkowej lokalu badz gruntu ustalonej przez Zarzad
na potrzeby konkursu.

8) Najwyzszej stawce - rozumie si¢ przez to wysokos$¢ miesiecznej stawki

czynszu/bez podatku VAT za Im2 powierzchni
uzytkowej lokalu badz dzierzawy gruntu, ustalong w
drodze konkursu.

9) Wygrywajacym konkurs - rozumie si¢ przez to osobe, ktora podczas

konkursu zaoferowala najwyzszg stawke czynszu
najmu badZz dzierzawy oraz zadeklarowala
prowadzenie w lokalu najbardziej oczekiwanych
ustug lub dziatalnosci handlowej.

10) Przebiciu - rozumie si¢ przez to zaoferowanie przez uczestnika
konkursu wyzszej stawki czynszu najmu badZ
dzierzawy.

11) Oplatach dodatkowych - nalezy przez to rozumiec¢ oplaty za dostawy energii

elektrycznej, gazu, wody, odbior sciekow, odpadow i
nieczystosci cieklych oraz inne optaty niezalezne od
Spotdzielni.

12) Osoby bliskie - malzonek, wstepny, zstgpny, rodzenstwo,

powinowaty w tej samej linii lub stopniu, osoba
pozostajaca w stosunku przysposobienia oraz jej
malzonek, a takze osoba pozostajaca we wspSlnym

pozyciu.

13) Lokal uzytkowy - pomieszczenie, w ktorym prowadzi sie¢ dziatalnosé

II.

w zakresie ustug, produkcji, handlu, biurowa, artystyczna, itp.

TRYB I ZASADY USTALANIA NAJEMCOW LOKALI UZYTKOWYCH

§6

Zarzad w celu wylonienia najemcy lokalu uzytkowego oglasza konkurs ofert.

L.

§7

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstgpienia przez Zarzad od stosowania procedury
konkursowej w celu wylonienia Najemcy lokalu uzytkowego w przypadku, gdy
dotychczasowy Najemca spetnia wszystkie ponizsze przestanki:

1) wypowiedzial umowg najmu z zachowaniem umownego okresu wypowiedzenia,

2) jest zainteresowany skrocenia umownego okresu wypowiedzenia,

3) wskazal potencjalnego Najemce na lokal, ktéry wynajmowat.

Dopuszcza si¢ mozliwosé zawarcia z dotychczasowym Najemca bez stosowania

procedury konkursowej umowy najmu na inny lokal uzytkowy, jezeli spelnia wszystkie

ponizsze przestanki:

1) Spoéldzielnia wypowiedziala temu Najemcy umowe najmu, za$ wypowiedzenie
podyktowane bylo uzasadnionym interesem Spoéldzielni, a nie okoliczno$ciami
lezgcymi po stronie dotychczasowego Najemcy,

2) dhugos¢ dotychczasowego najmu lub terminowos$¢ uiszczania przez Najemce
naleznosci na rzecz Spoldzielni uzasadniajg dalszag wspotprace,
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3) najemca wystapi z wnioskiem o zawarcie umowy najmu na inny lokal uzytkowy
pozostajagcy w zasobach Spotdzielni,

4) na wnioskowany lokal, o ktérym mowa powyzej, nie zostal jeszcze rozpisany
konkurs.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 1 i 2 powyzej uzgodnienie warunkow najmu z

nowym Najemca nastepuje w wyniku negocjacji pomigdzy Zarzgdem, a Najemcg (przy
czym stawka czynszu najmu za dany lokal nie moze by¢ nizsza, niz przewidziana w
odrebnej uchwale Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej okreslajacej minimalne stawki
bazowe za najem lokali uzytkowych). O zawarciu umowy Zarzad niezwlocznie
powiadamia Rade Nadzorcza i Rade Budynku - jezeli przedmiot najmu dotyczy danego
budynku.

. Postepowanie konkursowe, o ktérym mowa w § 1 Regulaminu przeprowadza Komisja

konkursowa, w skladzie od 3 - 5 oséb (w tym Przewodniczgcego i Sekretarza)
wskazanych przez Zarzad sposrod pracownikow Spotdzielni. Czlonkowie Zarzadu
Spoldzielni nie mogg by¢ cztonkami Komisji konkursowej.

. W postepowaniu konkursowym, na kazdym jego etapie mogg uczestniczy¢, jako

obserwatorzy czlonkowie Rady Nadzorczej wskazani uchwalg tego organu oraz jedna
osoba delegowana z Rady Budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal stanowigcy przedmiot
przetargu.

. Komisja konkursowa dokonujac wyboru najkorzystniejszej oferty kieruje si¢ w pierwszej

kolejnosci wysokoscig oferowanej stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej netto
lokalu.

. W konkursie, jako potencjalni najemcy nie moga uczestniczy¢ czlonkowie komisji

konkursowej oraz ich osoby bliskie. Na t¢ okolicznos¢ cztonkowie Komisji konkursowej
sktadaja stosowne o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej.

§ 8

. Zarzad Spoéldzielni moze zastrzec sobie prawo uniewaznienia konkursu bez podania

przyczyny.

. Zarzad Spoldzielni moze zastrzec sobie prawo do wskazania rodzaju dziatalnosci, jaka

moze by¢ prowadzona w wynajmowanym lokalu lub okreslenia rodzaju dziatalnosci, jaka
nie moze byé prowadzona w lokalu, o czym informuje oferentébw w ogloszeniu o
konkursie.

§9

. Ogtoszenie o konkursie na najem lokalu uzytkowego umieszcza si¢ obowigzkowo, co

najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem skladania ofert do konkursu, na
tablicach ogloszen w siedzibie Spoldzielni, na drzwiach lokalu przeznaczonego do
wynajmu oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

. Zarzad Spoldzielni, moze podja¢ decyzje¢ o publikacji ogloszenia w internecie na

portalach branzowych.

. W jednym ogloszeniu mogg by¢ zamieszczone informacje o konkursie na najem kilku

lokali.
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§ 10

Ogloszenie o konkursie, o ktérym mowa w § 9 ust 1 Regulaminu winno obowigzkowo

zawiera¢ informacje o:

1) polozeniu, powierzchni oraz przeznaczeniu lokalu,

2) stawce wywotawczej nieobejmujacej oplat niezaleznych od Spoétdzielni,

3) przewidywanej wysokosci optat dodatkowych niezaleznych od Spoétdzielni,

4) terminie, sposobie oraz miejscu sktadania 1 otwarcia ofert,

5) terminie, w ktorym mozna ogladac lokal,

6) mozliwosci zapoznania si¢ z Regulaminem najmu lokali, powierzchni wspdélnego
uzytku i dzierzawy gruntéw obowigzujagcym w SM _ Jelonki"

7) mozliwosci zapoznania si¢ z projektem umowy najmu lub dzierzawy,

8) przystugujagcym Zarzadowi prawie do uniewaznienia konkursu bez podania
przyczyny,

9) wysokosei kaucji,

10) mozliwosci zapoznania si¢ z politykg przetwarzania danych osobowych w
Spotdzielni (RODO).

Ogloszenie o konkursie moze zawiera¢ inne postanowienia dotyczace konkursu, ktore

Zarzad uzna za istotne.

§ 11

Konkurs przeprowadzany jest w formie pisemne;j.

2. Osoby zainteresowane udzialem w konkursie skiadajg pisemna oferte, obejmujaca:

1) nazwe/nazwisko i imi¢ oferenta,

2) adres do dorgezen,

3) adres e-mail lub o$wiadczenie o braku adresu e-mail,

4) numer telefonu kontaktowego lub oswiadczenie o braku nr telefonu kontaktowego,

5) pisemne oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami konkursu,

6) proponowang wysoko$¢ stawki czynszu najmu w zlotych za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu netto,

7) oswiadczenie o rodzaju dzialalno$ci, jakg oferent zamierza prowadzié w
wynajmowanym lokalu,

8) os$wiadczenie o zobowigzaniu do wplaty na konto Spétdzielni kaucji w wysokosci
wskazane] w ogloszeniu,

9) wydruk informacji aktualnych pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym (podmioty wpisane do KRS),

10) wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej (podmioty wpisane do CEiDG),

11) kopie decyzji o nadaniu nr NIP oraz nr Regon (podmioty, ktérym takie nr zostaly
nadane),

12) informacje o nr PESEL (osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza),

13) nr dowodu osobistego (osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza),

14) oswiadczenie czy oferent jest/nie jest platnikiem VAT,

15) oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w Rejestrze Dhuznikéw Biura Informacji

Gospodarczej i Krajowym Rejestrze Diugow,

16) informacje o miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w okresie ostatnich 3 lat

(state oraz dodatkowe miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej),

17) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z klauzulag RODO.
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Do dalszych etapéw konkursu dopuszczeni zostajg oferenci, ktérzy zlozyli pisemng oferte
i spetnili wymagania okreslone w § 11 ust. 2 Regulaminu.

Podmioty fizyczne dopiero rozpoczynajace dzialalnos$¢ gospodarcza (niedysponujgce
jeszcze wpisem do CEiDG) lub spotki kapitalowe bgdace w organizacji (nieposiadajace
jeszcze wpisu w KRS) nieposiadajace jeszcze nr NIP i REGON skiadajg w ofercie
zobowigzanie niezwlocznego uzupelnienia dokumentow okreslonych w § 11 ust. 2 pkt 9)
- 11) Regulaminu, najpézniej przed zawarciem umowy.

O dopuszczeniu oferenta do dalszego etapu konkursu rozstrzyga komisja konkursowa.
Komisja konkursowa moze wykluczy¢ oferenta, jesli uzna, iz proponowana przez niego
dziatalnos¢ bylaby ucigzliwa dla pozostatych czlonkow Spoéldzielni lub innych
najemcow/uzytkownikow lokali mieszkalnych lub niemieszkalnych znajdujgcych sie w
danym budynku, o czym zadecyduje w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscia glosow.
W przypadku réwnej ilosci glosow za i przeciw, decydujacy jest glos Przewodniczgcego
komisji.

§12

Konkurs jest wazny, gdy wptyngla, co najmniej jedna waznie ztozona oferta.

2. Za waznie ztozona oferte¢ poczytuje si¢ oferte zlozona zgodnie z postanowieniami

niniejszego Regulaminu, w szczegdlnosci zlozong w terminie oraz obejmujgcg wymogi
okreslone w § 11 ust 2 Regulaminu.

W przypadku, gdy pierwszy konkurs nie dal rezultatu, Zarzad Spotdzielni moze podjac
decyzje o ogloszeniu drugiego konkursu z mozliwoscig obnizenia wywolawcze] stawki
czynszu najmu maksymalnie do 20 %.

Gdy drugi konkurs nie dal rezultatu, Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu
dodatkowych negocjacji ustnych z oferentami, ktorzy zaoferowali stawke czynszu najmu
nizszg od stawki wywolawczej, bez potrzeby przeprowadzania kolejnego konkursu.
Negocjacje stawki czynszu najmu, o ktorych mowa w ust. 4 prowadzone sg przez komisjg
konkursowa, oddzielnie z kazdym oferentem, w obecnosci, co najmniej 2-ch czlonkow
Zarzadu, lub czlonka zarzadu i pelnomocnika.

W przypadku, gdy w drugim konkursie lokal nie znajdzie Najemcy, lokal moze zostac
wynajety przez Zarzad z pominigciem procedury konkursowej - z wolnej reki.

O wyborze oferenta z wolnej r¢ki Zarzad w terminie 14 dni informuje Radg¢ Nadzorcza.

§13

Z przeprowadzonego konkursu Sekretarz komisji konkursowej sporzadza protokot

zawierajacy w szczegolnosci:

1) wskazanie imiennego sktadu komisji konkursowe;j,

2) oznaczenie terminu i miejsca konkursu,

3) okreslenie stawki wywolawczej czynszu najmu,

4) informacje o oferentach i proponowanych przez nich warunkach najmu,

5) gdy konkurs nie dat rezultatu, decyzj¢ Zarzadu w sprawie przeprowadzenia kolejnego
konkursu i ustaleniu jego warunkow,

6) informacje o przeprowadzonych na podstawie § 12 ust. 4 Regulaminu dodatkowych
negocjacjach i ich wynikach,

7) informacje o ostatecznych wynikach konkursu, ze wskazaniem oferenta, ktory
konkurs wygrat i na jakich warunkach.
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III.

. Protokét z przeprowadzonego konkursu podpisuja wszyscy czlonkowie komisji

konkursowej. Obserwatorzy odnotowuja swoja obecno$¢ na liscie obecnosci
stanowigcym zatacznik do protokotu.

. Czlonkom komisji konkursowej wskazanym przez Zarzad, obserwatorom wskazanym

przez Rade Nadzorcza oraz obserwatorowi wskazanemu przez Rad¢ Budynku
przystuguje prawo wniesienia swych zastrzezen na piSmie do protokolu z
przeprowadzonego konkursu, w terminie 2 dni roboczych od dnia udostgpnienia mu
sporzadzonego przez Sekretarza protokotu.

. Zarzad Spoldzielni przed zatwierdzeniem wynikéw konkursu zobowigzany jest do

pisemnego ustosunkowania sie do wniesionych zastrzezen, uniewazniajac konkurs, jesli
uzna zastrzezenia za zasadne lub nie w przypadku, gdy sg to uchybienia nieistotne.

§ 14

. Protokoét z postepowania konkursowego Przewodniczacy komisji konkursowej przedktada

Zarzadowi Spoldzielni do zatwierdzenia.

. Umowa najmu lokalu zawierana jest z wybranym oferentem w oparciu o protokot

zatwierdzony przez Zarzad.

. Wynik konkursu ofert podawany jest do wiadomosci Radzie Nadzorczej, Radzie

Budynku, ktérej dotyczy przedmiot najmu oraz kazdemu oferentowi w terminie 7 dni
roboczych od dnia zatwierdzenia przez Zarzad wynikow konkursu. Oferenci mogg zostac
powiadomieni o wynikach e-mailem na podany przez nich adres poczty elektronicznej
lub na pis$mie, jesli ztozyli o§wiadczenie o braku takiego adresu.

. Zawiadomienie oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, powinno dodatkowo zawiera¢

informacj¢ o terminie i miejscu zwarcia umowy oraz koniecznosci wplacenia kaucji na
wskazany przez Spoldzielnie rachunek bankowy.

. W przypadku nieprzystapienia przez Oferenta wybranego w drodze konkursu, w terminie

wyznaczonym w zawiadomieniu (o ktéorym mowa w § 14 ust. 4 Regulaminu) do zawarcia
umowy najmu, Spoéidzielnia moze odstapi¢ od zawarcia z nim umowy. Po
przeprowadzeniu dodatkowych negocjacji Zarzad, moze zawrze¢ umowg najmu Z
oferentem, ktory zaoferowat kolejng nizszg stawke od oferenta, ktéry konkurs wygral, o
ile spelni wszelkie wymagania formalne do zawarcia umowy wynikajace z niniejszego
Regulaminu.

WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU LOKALI

§ 15

. 7 Najemca, wylonionym na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie,

Spoéldzielnia zawiera umowe najmu lokalu, po zatwierdzeniu wynikoéw przez Zarzad oraz
dokonaniu przez Najemce czynnosci okreslonych w § 15 ust. 2 Regulaminu.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez Najemcg, wylonionego

w wyniku konkursu lub w innym trybie okreslonym niniejszym Regulaminem,
nastepujacych czynnosci oraz dostarczenie ponizszych dokumentow:

1) spisanie protokolu zdawczo-odbiorczego, ktéry jest jednoczesnie protokolem stanu
technicznego lokalu i stanowi zatagcznik do umowy najmu,

2) przedstawieniec do wgladu oryginatéw dokumentéw zwiazanych z dziatalnoscig
prowadzong przez Najemcg tj.:

a) zaswiadczen o nadaniu numeréw REGON i NIP,
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b) jezeli dziatalno$¢ prowadzona przez wygrywajacego konkurs zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa wymaga koncesji, zezwolenia lub licencji -
dokumentu koncesji, zezwolenia lub licencji,

3) wplaty kaucji zabezpieczajacej naleznosci przystugujgce Spoétdzielni z tytutu najmu
lokalu,

4) zlozenie o$wiadczenia o notarialnym, dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji aktem

regulowanym art. 777 § 1 pkt 4 - 5 k.p.c. (u notariusza i na warunkach wskazanych

przez Spoldzielnie).

. Na czas remontu i modernizacji lokalu, Zarzad Spoéldzielni moze zwolni¢ Najemce z

obowigzku zaptaty czynszu najmu, nie dhuzej jednak niz na okres 3 miesigcy.

. Termin zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego ustala Zarzad Spoétdzielni, jednak nie

p6zniej niz na dzien przypadajacy w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia wyniku
konkursu przez Zarzad.

. Umowa najmu lokalu uzytkowego zawierana jest na czas nieoznaczony, jednakze Zarzad

Spoldzielni moze podjaé decyzj¢ o zawarciu umowy na czas 0znaczony.

. Zawarcie umowy na czas oznaczony przekraczajacy okres 10 lat lub nieprzewidujacej

mozliwosci wezesniejszego jej wypowiedzenia wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 16

. Bez zgody Spéldzielni Najemca nie moze dokonywac zadnych adaptacji i zmian w

przedmiocie najmu.

. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek Najemcy, Spoldzielnia moze

wyrazi¢ zgode na dostosowanie przestrzeni lokalu do potrzeb Najemcy. Kazda zmiana
lub adaptacja lokalu, elewacji budynku lub bezposredniego otoczenia lokalu wymaga pod
rygorem niewaznosci, pisemnej akceptacji Spotdzielni.

. Najemca zobowigzany jest do uzyskania wymaganych prawem zezwolen na dokonanie

zmian, adaptacji i sposobu uzytkowania od wlasciwego organu, organéw administracji
panstwowej, samorzgdowej lub projektanta wskazanego przez Zarzad.

. Najemca ma obowiazek dostarczy¢ odpowiednie projekty wraz z pozwoleniami na

budowe lub zgltoszeniem do wiasciwego Wydzialu Architektury, a po wykonaniu prac
dostarczy¢ dokumentacje powykonawczag.

. Wszelkie koszty zwigzane ze zmiang lub adaptacjg lokalu ponosi Najemca, bez prawa

dochodzenia zwrotu tych kosztow od Spoldzielni zaréwno w trakcie jej obowigzywania,
jak i po jej zakoficzeniu (niezaleznie czy doszlo do wypowiedzenia, odstgpienia czy
rozwigzania za porozumieniem stron).

. Oddanie do bezptatnego uzywania osobie trzeciej catosci lub czgsci wynajmowanego

lokalu wymaga zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

§ 17

. Wysokos$¢ miesigcznego czynszu za najem lokalu, okreslona bgdzie w umowie najmu,

stosownie do zatwierdzonej przez oferenta stawki w ramach konkursu.

. Wynajmujacy dopuszecza mozliwos¢ waloryzacji raz w roku miesiecznego czynszu

najmu, zgodnie z opublikowanym przez Prezesa GUS komunikatem w sprawie
$redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogdtem za poprzedni
rok. Powyzsze nie bedzie stanowilo zmiany umowy najmu oraz nie bedzie wymagato
zawarcia do niej aneksu. Czynno$¢ waloryzacji nastgpowa¢ bedzie na podstawie
jednostronnego pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.
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Oprocz czynszu Najemca bedzie ponosil wszelkie dodatkowe opflaty i koszty, zwigzane z
eksploatacjg lokalu, w tym podatek od nieruchomosci.

Zmiana wysokosci dodatkowych oplat i kosztow, nie stanowi zmiany umowy i nie
wymaga aneksu do umowy, nastgpowac bedzie na podstawie jednostronnego, pisemnego
zawiadomienia Najemcy w oparciu o faktyczne koszty ponoszone przez Wynajmujgcego.
Czynsz, dodatkowe oplaty i koszty beda uiszczane w terminach i w spos6b ustalony w
umowie.

Za nieterminowe platnosci Najemce obcigza si¢ odsetkami za opdznienie w wysokosci
ustawowej. Za dzien platnosci uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Spo6tdzielni.

§18

Najemca zobowigzany jest do wplaty kaucji w wysokosci ustalonej i opublikowanej przez
Zarzad w ogloszeniu.

Kaucja nie bedzie oprocentowana oraz bedzie podlegata zwrotowi w wysokosci
nominalne;j.

Kaucja stanowi zabezpieczenie zapltaty czynszu i innych naleznych oplat wraz z
podatkiem VAT oraz kosztow usunigcia ewentualnych zniszczen lokalu i wyposazenia
przekraczajgcych normalne zuzycie oraz innych roszczen Spotdzielni wobec Najemcy w
zwigzku z rozwigzaniem lub wygasnigciem umowy.

Spoltdzielni przystuguje prawo potracenia z wplaconej kaucji wszelkich opfat
wynikajacych z umowy oraz odszkodowania z tytutu zniszczenia lokalu powstatego z
winy Najemcy lub przekazania lokalu bez przywrécenia go do stanu zgodnego z
postanowieniami umowy.

Spoldzielnia zwraca Najemcy wplacona kaucje¢ w terminie 60 dni kalendarzowych od
daty protokolarnego przekazania opréznionego lokalu przez Najemcg oraz po dokonaniu
wszelkich rozliczen finansowych wynikajacych z umowy.

§ 19

Najemca zobowigzany jest do:

)

2)

3)

4)

J)

terminowego wnoszenia oplat czynszu oraz optat dodatkowych wynikajgcych z umowy

najmu,

uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i postanowieniami

umowy na zadeklarowang dzialalno$¢, w sposob nieucigzliwy dla mieszkaficow budynku

oraz uzytkownikow innych lokali,

utrzymywania lokalu w nalezytym stanie, przeprowadzania na wlasny koszt drobnych

napraw zwigzanych z wlasciwym utrzymaniem jego stanu technicznego oraz urzadzen w

nim zainstalowanych, a w tym:

a) napraw podlog, napraw, regulacji i malowania stolarki i Slusarki budowlane;j,

b) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z
ogrzewania lokalu, doptywu wody i odprowadzania $ciekéw oraz energii elektrycznej,

¢) odnawiania lokalu i pomieszczen przynaleznych w okresach gwarantujgcych
utrzymanie ich w nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym poprzez:
malowanie /tapetowanie/ $cian oraz malowanie drzwi, okien w celu ich
zabezpieczenia;

utrzymania porzadku i czystosci w lokalu oraz na terenie zewngtrznym bezposrednio

przylegtym do lokalu,

przestrzegania zasad okreslonych w Statucie i regulaminach obowigzujgcych w

Spoldzielni jak tez przepiséw BHP, p.poz, porzadkowych i sanitarnych,
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6) ubezpieczenia swojego mienia znajdujacego si¢ w lokalu od ognia, zalania i kradziezy,
7) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z
wynajmem.

§20

Najemca udostepnienia Spotdzielni lokal uzytkowy do kontroli jego stanu, na kazde wezwanie
Spotdzielni.

§21

Spoldzielnia zobowiazana jest do:

1) utrzymywania budynku, w ktérym znajduje si¢ wynajety lokal, w stanie technicznym
zgodnym z obowigzujacymi normami gwarantujacymi bezpieczne korzystanie,

2) wykonywania prac remontowych i konserwacyjnych wynikajacych z przegladow
technicznych oraz biezacej eksploatacji budynkoéw,

3) zapewnienia terminowego wywozu nieczystosci statych,

4) wykonywania przeglagdéw rocznych i okresowych zgodnie z obowigzujacym prawem i
harmonogramami Spoldzielni.

§22

Umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta na czas nieoznaczony moze by¢ rozwigzana przez
kazda ze stron bez podania przyczyn z zachowaniem, co najmniej 3-miesigcznego terminu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, przy
zachowaniu formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§23

Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ rozwigzana przez Spoldzielni¢ bez zachowania
terminu wypowiedzenia, gdy Najemca:

1) uzywa lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

2) zalega z zaplata naleznosci, za co najmniej dwa pelne okresy platnosci, po uprzednim
wezwaniu najemcy udzielajac mu dodatkowego terminu miesigcznego do zaplaty
zaleglego czynszu,

3) oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$¢ bez wymaganej zgody Rady
Nadzorczej,

4) bez zgody Spo6ldzielni wykonat w lokalu przerdbki, modernizacje i zmiany w stosunku do
stanu pierwotnego,

5) nie wykonuje obowiazkow wynikajacych z postanowien umowy najmu,

6) w sposdb razacy narusza postanowienia obowigzujacych regulaminéw w tym w
szczegblnosci Regulaminu najmu lokali uzytkowych i powierzchni wspélnego uzytku w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Jelonki" oraz innych obowigzujacych przepisow
wewnatrzspotdzielczych, administracyjnych, budowlanych, sanitarnych, p.poz.

7) dzialalno$¢ prowadzona w lokalu jest ucigzliwa dla mieszkancéw budynku Iub innych
uzytkownikow lokali.

Strona | 9

G(\""” Awe



IV.

§24

. Po zakonczeniu umowy najmu, w terminie wyznaczonym przez Spéldzielni¢, Najemca

zobowigzany jest do zwrotu Spoidzielni przedmiotu najmu na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, w stanie niepogorszonym, ze zmianami wynikajacymi z zawartej
umowy, z zastrzezeniem § 24 ust. 2 Regulaminu.

. W przypadku dokonania przez Najemce zmian w lokalu, ktére wezesniej zostaly

uzgodnione i zaakceptowane przez Spoéldzielni¢, Zarzad moze zwolni¢ Najemcg z
obowigzku przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego.

. Jezeli Najemca nie przywréoci lokalu do stanu zgodnego z postanowieniami umowy

Spoldzielnia uprawniona jest do wykonania niezbednych w tym celu prac na koszt
Najemcy i potrgcenia poniesionych kosztéw z wniesionej przez Najemce kaucji, na co
Najemca wyraza zgode.

. W przypadku zwloki w przekazaniu lokalu do dyspozycji Spotdzielni, na skutek

wygasniecia umowy najmu, Najemca zaplaci Spoéldzielni, niezaleznie od optat
dodatkowych zwiazanych z eksploatacja lokalu, kare umowng w wysokosci 200 % stawki
czynszu najmu za okres korzystania z lokalu bez tytulu prawnego.

. W przypadku pozostawienia przez Najemcg ruchomosci stanowigcych jego wiasnos¢ w

wynajmowanym lokalu (po okresie najmu), Najemca wyraza zgode na zlozenie ich do
depozytu lub utylizacje na jego koszt oraz ryzyko.

WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU POWIERZCHNI
WSPOLNEGO UZYTKU ORAZ DZIERZAWY GRUNTOW

§ 25

Czilonkowie Spoétdzielni majg pierwszenstwo najmu powierzchni wspdlnego uzytku w
budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni.

§ 26

. Powierzchnie wygospodarowane z czgscei nieruchomos$ci wspdlnego uzytku mogg by¢

wynajmowane, a grunty znajdujace si¢ we wladaniu Spotdzielni mogg by¢
wydzierzawiane przez Zarzad Spoldzielni z wolnej reki.

. Umowy, o ktérych mowa w § 26 ust 1 Regulaminu muszg przewidywac termin

wypowiedzenia od 1 dnia do 3 miesigcy, wedle uznania Zarzadu.

. O zawarciu umowy, o ktérej mowa w § 26 ust 1 Regulaminu, Zarzad informuje Radg

Nadzorcza w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

. Za najem lub dzierzawe pobiera si¢ oplate w wysokosci ustalonej przez Zarzad odrgbna

Uchwatg.

. Umowy najmu lub dzierzawy zawierane sg z zastosowaniem przepisow przewidzianych

w pkt III. Regulaminu, stosowanych odpowiednio, z zastrzezeniem § 26 ust 2
Regulaminu.

§27

. Umowy najmu pomieszczen niebedacych lokalami uzytkowymi, stanowigcych czgsé

nieruchomosci wspdlnego uzytku, stuzacych do zaspokajania potrzeb mieszkancow
wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni tj. piwnice, pomieszczenia
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gospodarcze, magazynki, wygospodarowane przestrzenie pod schodami itp. zawiera
Zarzad po rozpatrzeniu ofert ztozonych na ich najem (w przypadku wigcej niz jednej
zlozonej oferty) lub na wniosek zainteresowanej osoby fizycznej lub prawnej, z
pominigciem procedury konkursowe;.

. Pierwszefistwo najmu pomieszczen, o ktérych mowa w § 27 ust. 1 Regulaminu maja

mieszkancy nieruchomosei, w ktorej znajduje si¢ wynajmowane pomieszczenie.

. W przypadku, gdy wnioskowane do najmu pomieszczenie wykorzystywane bylo

dotychczas na wspdlne potrzeby mieszkancow budynku tj. suszarnia, pralnia, wozkarnia
itp. Zarzad zasiega opinii Rady Budynku, w ktérym znajduje si¢ pomieszczenie, w
sprawie zmiany jego przeznaczenia.

§ 28

. Inne pomieszczenia niezaliczane do lokali uzytkowych, stanowigce czg¢s¢ nieruchomosci

wspdlnego uzytku moga by¢ przez Zarzad uzyczane ogotowi mieszkancow danego
budynku na potrzeby niezwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, lecz dla
realizacji wlasnych potrzeb wynikajgcych z faktu zamieszkiwania w budynku, w ktérym
znajduje si¢ dany lokal takich jak sitownia, sala pingpongowa, sala rehabilitacyjna,
rowerownia, wézkownia itp.

. Mieszkancy zainteresowani uzyczeniem pomieszczenia, o ktorym mowa w § 28 ust. 1

regulaminu, zobowigzani sg dostarczy¢ do Zarzadu przed rozpatrzeniem ich wniosku,
zgode Rady Budynku (w ktorej znajduje si¢ pomieszczenie) na jego uzyczenie.

§ 29

. Do powierzchni wspolnego uzytku zalicza si¢ $ciany i dachy budynkoéw znajdujacych si¢

w zarzadzie Spotdzielni, na ktdrych umieszczane moga by¢ ogloszenia i nosniki reklam,
anteny, maszty, itp.

. Na wynajecie/wydzierzawienie powierzchni wspolnego uzytku, o ktorych mowa w § 29

ust 1 Regulaminu, w przypadku budynkéw, w ktorych jest ustanowiona Rada Budynku,
Zarzad zobowigzany jest uzyska¢ opini¢ Rady Budynku przed podjeciem ostatecznej
decyzji. W przypadku negatywnej opinii Rady Budynku, wymagana jest zgoda Rady
Nadzorczej. W przypadku niewydania przez Rade Budynku opinii w terminie 7 dni od
dnia zwrdcenia si¢ o nig przez Zarzad, przyjmuje sig, Ze opinia jest pozytywna.

. Lokalizacja ogloszen i nosnikéow reklam, anten, masztéw itp. nie moze powodowac

szkodliwych lub ucigzliwych skutkéw dla mieszkancéw budynku, osiedla i otoczenia,
jednoczesnie wyglad i sposob ich wykonania nie moze obniza¢ walorow estetycznych
i uzytkowych budynku i osiedla, a przede wszystkim nie moze zagraza¢ bezpieczenstwu
ludzi i mienia.

§ 30

. Montaz reklam odbywa sie za zgoda Zarzadu (z zastrzezeniem § 29 ust 2 Regulaminu),

po zawarciu ze Spotdzielnia stosownej umowy oraz uzyskaniu prawem przewidzianych
pozwolen/zezwolen. Zgoda Spotdzielni dotyczy formy, sposobu i miejsca zamontowania
reklamy.

. W przypadku demontazu reklamy jej wiasciciel zobowiazany jest do naprawy wszelkich

uszkodzen powstatych w zwigzku z jej umieszczeniem, usunigciem i eksploatacja w tym
m.in. uszkodzen elewacji, dachu, trawnika, elementéw urzadzenia terenu itp.
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§ 31

1. Za umieszczenie reklamy w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jelonki” pobiera sig
oplate w wysokosci ustalanej przez Zarzad odrgbng uchwalg.
2. Nie pobiera si¢ optat, o ktérych mowa w § 31 ust. 1 Regulaminu, za:
a) umieszczenie na budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal uzytkowy tablicy informujacej
o firmie prowadzacej w tym lokalu dzialalnos¢ gospodarczg - o powierzchni
nieprzekraczajgcej 0,25 m2,
b) reklamy umieszczone w witrynach i oknach lokalu uzytkowego.

V. PRZEPISY KONCOWE
§32

Kazda zmiana umowy musi by¢ dokonana pod rygorem niewaznosci na pismie w formie aneksu
podpisanego przez przedstawicieli obu stron. Nie stanowi zmiany umowy zmiana wysokosci
stawki czynszu i optat dodatkowych niezaleznych od Spoétdzielni.

§33

Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ Spdldzielnie o kazdorazowej zmianie adresu lub
siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku wyslanie pisma pod dotychczasowy adres
Najemcy uwazane bedzie przez strony umowy za skuteczne dorgczenie.

§ 34

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

§ 35

Spory powstate przy wykonywaniu uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia rozstrzygane beda przez
sad wlasciwy dla Spoldzielni.

§ 36

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Jelonki” uchwaty o jego zatwierdzeniu.

§ 37

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej
Jelonki”  w  Warszawie w  dniu  27.10.2020 r. uchwalg Rady Nadzorczej
nr 32/2020 oraz obowigzuje od dnia uchwalenia, nastepnie zmieniony w dniu 24.05.2022 r.
uchwala Rady Nadzorczej nr 13/2022.
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