Tekst jednolity Statutu, ktéry zawiera zmiany dokonane uchwalami Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Jelonki” w Warszawie
nr 14/2019 oraz 15/2019 z dnia 15.06.2019 r.

Tekst jednolity Statutu nie uwzgle¢dnia uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jelonki” w Warszawie nr 13/2019 z dnia 15.06.2019 r.,
ktéra to prawomocnym wyrokiem Sadu Okr¢gowego w Warszawie, I Wydzial Cywilny z
dnia 3 kwietnia 2023 r., sygn. akt: I C 370/23 zostala uznana za uchwal¢ nieistniejgcg.

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, JELONKI” W WARSZAWIE
DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa JELONKI.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Jelonki jest dobrowolnym zrzeszeniem 0s6b, o zmiennym

skladzie osobowym, ktére w interesie swoich czionkéw prowadzi wspolng dzialalnosé

gospodarcza.

3. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu oraz zarzadzanie nimi.

4. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego,
zgodnie z celem i przedmiotem jej dziatalnosci.

§2

DY —

Siedzibg Spoéldzielni jest Warszawa.

Spéldzielnia dziala na terenie wojewddztwa mazowieckiego.
Czas trwania Spétdzielni jest nicograniczony.

Majatek Spéldzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkéw.

§3
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo

Spoldzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1560, z pozniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U.

z 2013 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz niniejszego Statutu.

2. llekroé¢ w Statucie jest mowa o:

a) lokalu, nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali (Dz.U. z 2015 r. poz. 1892, z p6Zniejszymi zmianami).

b) lokalu mieszkalnym, nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony na cele
mieszkaniowe jak réwniez pracownia twércy przeznaczona do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

c) wartosci rynkowej lokalu, nalezy przez to rozumieé warto$¢ okreslong przez
rzeczoznawce¢ majgtkowego na podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 z
pdzniejszymi zmianami.).

d) osobie bliskiej, nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzefistwa, matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktéra
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.
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e) osobie zamieszkalej, nalezy przez to rozumie¢ osobg zameldowana na pobyt staly lub
tymczasowo oraz osobe faktycznie przebywajaca w lokalu przez okres duzszy niz 2
miesigce kalendarzowe, cho¢by nie byla w nim zameldowana.

§4
Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi, wspdlnymi lub przekazanymi w drodze umowy
w administracj¢ Spétdzielni,

2) prowadzenie dziatalno$ci remontowo —budowlanej oraz konserwacyjnej na uzytek wlasny,
czlonkéw i innych osob zamieszkatych na terenie nieruchomosci, ktérymi Spéldzielnia
zarzadza,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, z mozliwo$cig uzyskania odrgbnej wlasnosci tych lokali,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebne;j
wlasnosci znajdujgcych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnoéci w garazach
wielostanowiskowych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz czlonkéw i innych
0s6b zamieszkatych na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez Spéldzielnie, jezeli
uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi (art.4 ust.5 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych),

7) budowanie garazy wielostanowiskowych w celu udostgpnienia cztonkom miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych,

8) nabywanie gruntéw na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste na cele inwestycyjne

9) sprawowanie zarzadu nieruchomoscia wspdlna w przypadku, o ktory mowa w art. 26 ust.
2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§5
Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem spotdzielczego zwiazku rewizyjnego lub innej organizacji
spoleczne;.

DZIAL II. CZELONKOWIE
Rozdzial 1. Powstanie czlonkostwa
§6

1. Czlonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
,.ekspektatywa wiasnosci”; lub

2. Czlonkami spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Czonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wlasnosei lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przyshuguje roszczenie o
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przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. — Prawo spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoldzielni.

§7

Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wihasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia sp6ldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczedniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig, oktorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosila wigcej niz jedna osoba;

§8

1. Osoby wstepujace do Spétdzielni, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 staja si¢ czlonkami z chwila
podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu ich w poczet cztonkow.

2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Podpisana przez przystgpujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie
i nazwisko, dat¢ oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osobg prawng — jej
nazwe i siedzibg. Za osobg nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczone;
zdolnosci do tych czynnosci — podpis sklada jej przedstawiciel ustawowy lub opiekun.

4. Przyjecie w poczet czlonkow powinno byé¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.

. (skreslony)

6. Uchwata w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu miesiaca od dnia
ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej powziecia.

7. (skreslony)

8. (skreslony)

L

§9

Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie maltzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci
mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w spoldzielni

§ 10 =



1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsca
zamieszkania /w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi — ich nazwe i
siedzibe/, wysokos§¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany tych
danych, date przyjecia w poczet wpisu w rejestr cztonkow, date ustania czionkostwa oraz
stan zadluzenia z tytulu oplat lokalowych.

2. Prawo przegladania rejestru przyshuguje czlonkowi Spélidzielni, jego malzonkowi oraz
wierzycielowi cztonka lub Spétdzielni.

Rozdzial 2. Prawa i obowiazki czlonkéw

§11

1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni s3 dla wszystkich czlonkow

réwne.

2. Czlonek Spétdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu;

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni;

3) zaznajamiania si¢ z uchwalami organow Spoldzielni, protokotami obrad organow
Spotdzielni, protokotami lustracji, wnioskami polustracyjnymi i informacjami o ich
realizacji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, wlasnymi aktami cztonkowskimi
oraz umowami zawieranymi przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi;

4) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spéidzielni i
protokoléw obrad organéw Spoldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi;

5) zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spoldzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci;

6) do $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci;

7) do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkalymi z wszelkich urzadzen uzytku
og6lnego stanowigcych wlasnos¢ Spoldzielni i ustug Spoldzielni;

8) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podejmowanych
przez organy Spoétdzielni — na zasadach okreslonych w Dziale III Statutu;

9) uzyskania lokalu mieszkalnego na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz uzywania go od chwili protokolarnego przekazania go przez
Spoétdzielnie;

10) - (skreslony)

11) do przeksztalcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
odrebng whasnos¢;

12) do przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odre¢bna
wlasnos¢;

13) uzyskania odrgbnej wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych w Statucie;

14) do udziatu w nadwyzce bilansowej.

3. Spéldzielnia moze odméwié¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéidzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

4. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw wymienionych w ust.2 pkt.4, z wyjatkiem
statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni
whioskujgcy ich otrzymanie.

5. Zasady udostepniania dokumentéw cztonkom Spotdzielni oraz koszty sporzgdzania odpiséw
dokumentéw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.




§12

1. Cztonek Spéldzielni obowigzany jest:

1) przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw,

2) (skreslony)

3) dba¢ o dobro i rozwéj Spéldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych,

4) uiszczac terminowo oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym,

5) zawiadamia¢ Spéidzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spoldzielcze,

7) przysigpi¢ w wyznaczonym przez Spoldzielnie terminie do podpisania aktu
notarialnego, dotyczacego ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu oraz pokryé
zwigzane z tym wydatki.

8) do zlozenia w Spoldzielni oswiadczenia o liczbie 0s6b zamieszkatych w lokalu, a w
przypadku zmiany liczby os6b zamieszkalych w lokalu do zlozenia o$wiadczenia
aktualizujgcego te dane, w terminie 14 dni od daty objgcia lokalu lub zaistnienia zmiany
ilosci zamieszkatych osob.

9) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzer, jak rowniez w innych przypadkach
wskazanych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych.

Rozdzial 3. Wpisowe i udzialy
§ 13

(skreslony)
Rozdzial 4. Ustanie czlonkostwa

§ 14
1. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:
1)  wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2)  zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3)  zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4)  zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;
5)  wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych tj. gdy zacznie obowiazywaé wlascicieli lokali
w okreslonym budynku ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do oséb, ktére
w nastepstwie tego utracity czlonkostwo w spéidzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze dotyczace czlonkéw spétdzielni stosuje sic
odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 15-19
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(skreslone)

1.

2.

3.

§ 20
Cztonka Spotdzielni, ktéry zmarl, skresla si¢ z listy cztonkéw ze skutkiem od dnia jego
$mierci.
Osobe prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.
Osobe, ktorej cztonkostwo w spotdzielni ustato, skresla sig z rejestru czlonkow spétdzielni.

DZIAL III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§21
Uchwaly organéw Spoldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢
przekazywane czlonkom i innym zainteresowanym pisemnie listami poleconymi lub za
pokwitowaniem odbioru.
Spéldzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czionek Spoéldzielni obowigzany jest zawiadomié ja o kazdej zmianie swojego adresu.
Pismo zwrocone na skutek niezgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone
prawidiowo.

§ 22
Whnioski czlonkéw Spéldzielni w sprawach pomiedzy Czlonkiem a Spétdzielnig powinny
byé rozpatrywane w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest szczeg6lnie skomplikowana — w
ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich ztoZzenia.
O uchwale organu Spotdzielni cztonek powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 7 dni od jej
podjecia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie,
trybie i terminie wniesienia odwotlania, a takze o skutkach niedochowania terminu.
Odwotanie powinno zosta¢ wniesione na pismie.
Od uchwat Zarzadu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie
jednego miesigca od daty otrzymania zawiadomienia o podjgtej uchwale. Odwolanie
powinno by¢ rozpatrzone w terminie 2 miesigey od jego wniesienia, a o rozstrzygnigciu
cztonek powinien zostaé powiadomiony w terminie dwoéch tygodni od jego podjgcia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ tres¢ uchwaty wraz z uzasadnieniem.
Decyzja Rady Nadzorczej podjeta wskutek rozpatrzenia odwolania oraz decyzja Zarzadu,
od ktérej odwolania nie wniesiono sa ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opbznienie nie przekracza 6 miesigcy i zostato przez odwolujgcego sig usprawiedliwione
wyjatkowymi okolicznosciami.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w I instancji stuzy odwotanie do sadu.

§ 23
W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoniczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.
W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym
i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL IV. PRAWA DO LOKALI

Rozdzial 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§24
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Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$é wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spétdzielni albo
cztonka spétdzielni i jego malzonka

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia
umowy. Umowa ta powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci..
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosc¢ lub wspotwlasnosé¢ Spotdzielni.

§25
. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
- Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.
§ 26
. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal
przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwiazanych z budowg okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedhug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskang przez spéldzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spdldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.

Umowa o budowe lokalu moze byé¢ rozwiazana przez kazda ze stron z zachowaniem
warunkow, o ktérych mowa w § 45 Statutu.

§27

. Spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czionkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych.

. W przypadku zaleglosci z zaplata opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za okres co najmniej
6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
spOldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sagd o wygasnieciu
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem
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rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugie;
instancji cztonek spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W wypadku, gdy prawo, o ktérym mowa w ust. 1 przyshiguje matzonkom wspdlnie, sad
moze orzec o wygashnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

§ 28
Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przyshugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 29
Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnig, ktoremu z nich przypadlo prawo do lokalu. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzefistwo zostatlo rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu.

§ 30

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 27 roszczenie
0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje osobom bliskim, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 4.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Osobie, ktérej przystugiwalo spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spétdzielni cate
zadluzenie wynikajgce z nieuiszezania tych optat wraz z odsetkami.

4. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 31

1. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w § 30 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegbInosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cztonkiem.

2. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéldzielni¢. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, za uzywanie lokalu.

§32
1. W przypadku $mierci osoby oczekujace] na zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie umowy o
budowe lokalu, osobom bliskim, kt6re miaty wspélnie z t3 osobg zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg

lokalu.
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2. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do spétdzielni
i zawarcie umowy. Osoba, ktéra wstgpita w uprawnienia osoby ubiegajacej sie o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na mocy
orzeczenia sadu badZ zostala wybrana przez spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, staje si¢ strona umowy o budowe lokalu.

§33
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg gdy orzeczenie sadu
0 wygasnigciu tego prawa stanie si¢ prawomocne. Zgodnie z orzeczeniem sadu, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec
obojga matzonkéw.

§ 34

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem § 30, § 31 i § 32 oglasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wilasnosci tego lokalu. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest
wplata wartoéci rynkowej lokalu.

2. Zawiadomienia o przetargu Spétdzielnia wywiesza w budynkach Spéldzielni oraz oglasza
w prasie lokalne;j.

3. Tryb i zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 35
Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spétdzielni, z
zastrzezeniem § 6. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie sp6tdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 36

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
IZECZOWYm.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. (skreslono)
. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

(9]

§ 37

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedaca
cztonkiem, ktérej przyshuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu catosci lub czescei
lokalu, nie wymaga zgody Spéltdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é oplat na
rzecz Spoétdzielni, osoby wymienione w ust.1 zobowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spéldzielni o tej czynnosci w terminie 14 dni od jej dokonania.
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. Umowy zawarte przez osoby wymienione w ust.1 w sprawie korzystania z lokalu lub jego

czesci wygasajg najpézniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 38
W wypadku, gdy nastepuje wygasniecie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego obcigzonego hipoteka, prawo to nie wygasa, lecz przechodzi na Spéldzielnig.
Prawo do lokalu nabyte w ten sposéb Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie szesciu miesiecy.

. Spéldzielnia jest obowiazana uiscié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po

potraceniu nie wniesionej przez czlonka czgsci wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
tego lokalu, takze kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz z tytulu obciazenia
hipoteka.

. Obowiazek Spéldzielni, o ktérym mowa w ust.2 powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w

drodze przetargu.
§ 39

. (skreslony)
. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni

oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela..

. Przedstawiciel (pelnomocnik) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, jednak

przedstawicielowi nie przystuguje czynne i bierne prawo wyborcze ani prawo udzialu
w glosowaniu.

. W przypadku okreslonym w ust.2 prawo ubiegania si¢ o czlonkostwo Spdidzielni

przystuguje tylko jednemu ze spadkobiercow.

§ 40

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

2.
3.

§ 41
W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 71 Statutu oraz
razacego lub uporczywego wykraczania osoby, korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoséci wspdlnych ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem, o ktérym mowa w ust.1 wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.
Osobom, ktorych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdzial 3. Spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego

1.

§ 42
W budynkach stanowigcych wlasno§¢ Spéldzielni prawo uzywania lokali uzytkowych
przyshuguje na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego czlonkom, ktérym
przydzielono je przed dniem 24 kwietnia 2001 r.
Do spbldzielczego prawa do lokalu uzytkowego przepisy Rozdzialu 2 stosuje si¢
odpowiednio.

Rozdzial 4. Odr¢bna wlasnosé lokalu
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§ 43

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w nowej inwestycji
prowadzonej przez Spéldzielni¢, zawiera ona umowe o budowe lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, a ponadto zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczetr do niego

przynaleznych.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okre§lonych w
statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catodci kosztow
budowy przypadajagcych na jej lokal. Jezeli cze$é wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie koszté6w
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg rob6t budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupehienie wkladu

budowlanego wygasa.

§ 44
. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 43 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnoéci lokalu, zwane dalej ekspektatyws odrebnej wiasnosci lokalu.
Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje rdwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czes¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

—

§ 45

1. Umowa o budow¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoldzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w § 43 ust. 1.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §
43 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 43

3. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 46
1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 43 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng wiasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wymaga formy notarialnej i moze nastapi¢ na
rzecz malzonkéw albo 0s6b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 43 ktore wraz z
nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 47

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiccej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowief art. 42 ust.3 pkt.1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (D.U. z 2013 r. poz. 1222 z p6zn.zm.).

§ 48

1. Jezeli prawo do odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0s6b cztonkiem spotdzielni moze
byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spéldzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 6.

Rozdzial 5. Przeksztalcanie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo wlasnosciowe
§ 49
(skreslony)
Rozdzial 6. Przeksztalcanie we wlasnos§¢ spoldzielezych praw do lokalu

§ 50

1. Na pisemne Zadanie cztonka Spéldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 71 ust. 1 Statutu,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzafi Spoéldzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 pkt. 1, w tym odpowiedniej cz¢sci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

3) splaty przypadajacej na ten lokal czeéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez spéldzielni¢ do budzetu panstwa, jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1 w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze budynek w ktérym znajduje si¢ lokal jest
wybudowany na gruncie do ktérego spéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosei lub
uzytkowania wieczystego.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zaloZzenia ksiggi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni.

4. Po $mierci czlonka, ktory wystapit z zagdaniem, o ktéorym mowa w ust.1, jezeli brak jest
0s6b uprawnionych, o ktérych mowa w § 30 ust.1 Statutu, spadkobiercom przystuguje
prawo zadania przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoldzielni.

5. W przypadku okreslonym w ust. 4 uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni.

§ 31
12
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1. Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielni lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spéldzielni,
ktérej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 71 ust. 1 Statutu,
2) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazafi Spoldzielni zwiazanych z
budowa, w tym odpowiedniej czeéci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal, jest wybudowany na gruncie, do ktérego spétdzielni
nie przyshuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Po $mierci czlonka, ktéry wystgpit z zadaniem, o ktérym mowa w ust.l, jego
spadkobiercom przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spéldzielni.

4. W przypadku okreslonym w ust 3, stosuje si¢ odpowiednio § 50 ust.5

§52

1. Na pisemne zgdanie czlonka Spétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spétdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia na niego
utamkowego udziatu we wspétwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego splat, o
ktérych mowa w § 51 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci miegjsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu stanowigcego wspétwlasnosé osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w
odpowiednich utamkowych czgsciach te osoby zgodnie z postanowieniami § 51 ust. 2.

3. W przypadku $mierci cztonka, ktory wystapit z zadaniem, o ktérym mowa w ust.1, stosuje
si¢ odpowiednio § 50 ust 4 i 5.

§53
1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry poniést w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spétdzielnia zobowiazana jest zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia
whasnosci tego lokalu po dokonaniu przez nig :
1) splaty zadtuZenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu,
2) splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspélne;.
2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja najemce, na rzecz ktérego Spéidzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 54

1. Czlonek Spétdzielni, ktéry w dniu 24 kwietnia 2001 r. zamieszkuje w nalezacym do niej
mieszkaniu rotacyjnym, staje si¢ w tym dniu najemca tego mieszkania w rozumieniu ustawy
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a jezeli przed tym dniem wnidst
wymagany wklad mieszkaniowy — staje si¢ osobg uprawniona do ustanowienia na jego rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Postanowienie zawarte w ust. 1 nie narusza praw nabytych czlonka Spéldzielni, o ktérym
mowa w ust. 1, do zawarcia umowy w sprawie ustanowienia spéldzielczego lokatorskiego
prawa do innego lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci takiego lokalu.

DZIAL V. WKLADY BUDOWLANE I MIESZKANIOWE — ZASADY ROZLICZEN

—
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§ 55
Cztonkowie Spéldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich 1zecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sg
obowiazani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z
budowa, zgodnie z postanowieniami statutu i zawartymi umowami.

§ 56

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowej i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegodlnych lokali dokonuje si¢ w dwdch etapach:

a) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

b) ostatecznie na podstawie zestawienia kosztow poniesionych przez Spéldzielnig - w
terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
spbldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych lub prawo odrgbnej wiasnosci
stanowi podstawe do okre$lenia przez Spoldzielni¢ w umowach o budowe lokalu
zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokodci i
terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

3. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno finansowych
poszczegolnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

4. Sposob i zasady rozliczania kosztow budowy, ustalania wartosci poczatkowej lokali
oddawanych do uzytku w nowej inwestycji uchwala Rada Nadzorcza.

§57

1. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy, w wysokosci odpowiadajacej réznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoéldzielnig
pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych Zrédet.

2. Jezeli czeé¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajace;
na jego lokal.

3. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czlonka moze by¢ rozlozone na raty, jezeli
Spotdzielnia uzyskata na sfinansowanie inwestycji kredyt lub ma odpowiednie rezerwy
srodkéw wiasnych. W przypadku rozlozenia wkiadu na raty, czlonek ponosi koszty
zwiazane z obshigg zadhizenia Spoldzielni z tytutu nie wniesionej przez niego czgsci
wktladu.

§ 58

1. Czlonek spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 2, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami..

2. Wysoko§¢ wkladu mieszkaniowego, do wniesienia ktérego zobowigzany jest czlonek
spotdzielni, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci zwréconego przez Spotdzielnig
osobie uprawnionej wniesionego wktadu mieszkaniowego albo jego wniesionej czescl,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu, bez uwzgledniania dtugu obciazajacego
czlonka spétdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgéci zaciagnietego przez spétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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3. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna..

§ 59

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw, potrgea si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 71 Statutu, a
takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu, do ktérego prawo
wygasto.

4. (skreslono)

Przystugujgca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposdb okreslony w

ust. 1 i 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od cztonka

obejmujacego lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie.

hd

§ 60
W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osdb, o ktérych mowa w § 32,
spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu ustalong zgodnie z § 59,
nie wyzszg niz wniesiony wkiad mieszkaniowy, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od
dnia rozliczenia kosztéw budowy przypadajacych na lokal badZ w terminie 30 dni do dnia
zawarcia umowy o wybudowanie lokalu z inng osobg nieb¢dacg osoba, o ktérej mowa w § 32.

§ 61
(skreslony)

§ 62
Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w
wysokosci odpowiadajgcej calosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czesé
wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 63

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata byé ustanowiona
odrebna wlasnosé¢ lokalu, z winy Spétdzielni, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad budowlany, z zastosowaniem zasad okreslonych w § 60. Przyczyny
rozwigzania umowy okresla umowa o budowe lokalu.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 62, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie umowy moze nastapié jezeli osoba, o ktérej mowa w § 62:

1) nie wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie, w wysokosci i terminie w
niej okreslonym,

2) nie przystapi do zawarcia umowy o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu w terminie
wskazanym w umowie.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2 zwrot wkiadu budowlanego nast¢puje w
wysokosci nie wyzszej niz wklad wniesiony, w terminie nie dluzszym niz 30 dni od dnia
dokonania wplaty wkiadu budowlanego przez osob¢ wstepujaca w miejsce osoby, o ktérej
mowa w § 62.

§ 64

1. W razie wygasniecia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia obowigzana jest ui§ci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowsg tego prawa po
potraceniu nalezno$ci z tytutu nie wniesionej przez cztonka czgsci wkladu budowlanego, a
w przypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, potragca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

2. Przyshigujaca uprawnionemu warto$¢ wilasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu.

3. W wypadkach gdy ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.

4, Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 3, spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

5. Spéldzielnia jest obowigzana uidci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 1 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 65
1. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka, o ktérym mowa
w § 64 ust. 1, powinno by¢ dokonane na dziefi zbycia lokalu w drodze przetargu.
2. Warunkiem wyplaty wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

§ 66
Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktdrego wygasto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wklad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy
o0 ustanowienie odrebnej wasnosci.

§ 67

Spotdzielnia jest uprawniona do dokonania potracen
1) z wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej czgsci, naleznego osobie uprawnionej,
2) z réwnowartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznego osobie

uprawnionej,
roszczefh wzajemnych wobec cztonka, ktdremu przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, z
tytulu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze innych oplat przystugujacych
Spéldzielni, aw szczegdlnosci: kosztow ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez
rZeCZ0ZNawce.

DZIAL VI. UZYWANIE LOKALI
Rozdzial 1. Zasady uzywania lokali

§ 68
1. Czlonek Spoéldzielni majgey tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego lub lokalu
o0 innym przeznaczeniu, korzysta z niego na zasadach okreslonych postanowieniami Statutu
oraz uchwalonego przez Rade Nadzorcza regulaminu uzywania lokali i zasad utrzymania
porzadku w budynkach i na terenie osiedla.
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Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ uzywany na cele zgodne z jego
przeznaczeniem. Cztonek Spoétdzielni moze w lokalu mieszkalnym wykonywaé czynnosci
zawodowe, jezeli nie s ucigzliwe dla innych mieszkaicow, nie naruszajg substancji
budynku ani zasad porzadku domowego.

W przypadku podjecia w mieszkaniu dziatalnoéci gospodarczej, Spéldzielnia moze
obcigzy¢ czlonka zwigkszonymi z tego powodu kosztami eksploatacji budynku
wyliczonymi z uwzglednieniem sytuacji faktycznej, gdy wicksza intensywnosé
uzytkowania zwigksza koszty i oplaty za ustugi komunalne.

Czionek Spétdzielni zamierzajacy podjaé dziatalnos¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym
powinien powiadomi¢ o tym fakcie Spétdzielni¢, co najmniej z 2 tygodniowym
wyprzedzeniem.

§ 69
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja z chwila wygasdniecia spotdzielczego prawa do lokalu.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpltatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 ma
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

§ 70
Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie trzech miesigcy od dnia wygasnigcia prawa. Spéldzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia tym osobom innego lokalu.
Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile zawarta ze Spéldzielnia umowa nie
stanowi inacze;j.
Spotdzielnia wspolpracuje z organami samorzadu terytorialnego oraz instytucjami i
organizacjami, ktére moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione
w ust. 1, udziela im potrzebnych informacji oraz bezzwlocznie dokonuje rozliczenia
zobowigzan,

Rozdzial 2. Oplaty za uzywanie lokali

1.

§71
Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przyshuguja spéidzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani
uiszcza¢ oplaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjgs i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, zgodnie z postanowieniami Statutu.
Cztonkowie Spoldzielni, bedacy wiascicielami lokali, sa obowiazani uiszczaé oplaty na
pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, zgodnie z postanowieniami Statutu.
Wiasciciele lokali nie begdacy cztonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacija i
utrzymaniu nieruchomosci wspélnej. S oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiace mienie Spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale w zasobach
Spéidzielni. Whasciciele lokali nie bedacy czlonkami uiszczaja oplaty na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spéldzielni z zastrzezeniem § 112 Statutu.
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. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.

. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, solidarnie z cztonkami Spotdzielni odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$é os6b, o ktérych mowa w ust. 5 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Oplaty o ktorych mowa w ust. 1-4 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

§72

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w § 71, niezalezne od spéidzieln,
obejmuja w szczegdlnosci pokrycie kosztéw z tytutu podatku od nieruchomosci, oplat za
uzytkowanie wieczyste gruntu, ubezpieczefi, dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy energii elektrycznej do wsp6lnego
uzytku, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, zuzycia wody na cele gospodarcze,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw oraz wymiany wodomierzy, natomiast koszty
zalezne od spotdzielni obejmuja w szczegblnosei koszty administrowania nieruchomoscia,
utrzymania zieleni, domofonéw, koszty konserwacji biezacej oraz $wiadczenia na fundusz
na remonty zasobéw mieszkaniowych (fundusz remontowy) Spéidzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w § 71 ust. 2,
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiadciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspblnej. Udzial whasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrgbna (wydzielong) nieruchomosc.

§73
. Wysoko$é optat, o ktérych mowa w § 71, jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni, przewidzianych do poniesienia w
danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej. Istnieje mozliwos¢
ustanowienia réznych optat dla:

1) wszystkich lokali Spétdzielni,

2) wszystkich lokali w danej nieruchomosci.
. Szczegélowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg. Regulamin ten powinien okresla¢ jednostke
rozliczeniowa kosztéw. Jednostka ta jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, a w
odniesieniu do niektérych elementéw kosztéw liczba oséb zamieszkatych w lokalu lub lokal
a w przypadku dostaw ciepta, wody i gazu — wskazania urzadzen pomiarowych.
. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni w wyodrgbnionej nieruchomos$ci zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 74

. Oplaty, o ktérych mowa w § 71, powinny by¢ wnoszone biezgco, co miesige z géry do dnia
20-go kazdego miesigca. Na zadanie czlonka Spotdzielnia jest obowigzana przedstawié
kalkulacje wysokosci oplat.

. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw spoidzielni
oraz osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja prawa do lokali, co
najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, natomiast w przypadku
zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, o ktérych mowa
w § 72 — co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej



niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

3. Czlonkowie Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci.

4. Od nie uiszczonych w terminie oplat Spéidzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe.
Wysokos¢ naleznosci z tytutu naliczonych odsetek Zarzad moze w uzasadnionych
przypadkach odpowiednio zmiarkowac.

Rozdzial 3. Konserwacja i naprawy lokali

§ 75
1. Do obowigzkéw Spétdzielni naleza naprawy i remonty wewnatrz lokali w zakresie:
1) instalacji wody zimnej i cieplej — instalacja do zaworu odcinajacego doptyw wody do
lokalu wraz z wodomierzami,
2) instalacji kanalizacji — piony kanalizacyjne wraz z tréjnikiem znajdujgcym sie na pionie
gléwnym,
3) instalacji gazowej — instalacja do kurka odcinajacego kuchnie gazowa w lokalu,
4) wentylacji grawitacyjnej — szczelnos¢ i droznosé kanalow,
5) instalacji centralnego ogrzewania — cala instalacja,
6) instalacji domofonowej — do aparatu w lokalu.
Obowigzki Spotdzielni w zakresie instalacji elektrycznej ograniczajg si¢ do dokonywania
napraw tej instalacji do zaciskéw wejsciowych gniazd bezpiecznikowych w lokalu, w
przypadku stosowania wylgcznika réznicowo-pradowego na zaciskach wejsciowych
wylacznika.
Spétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokalu
poza zakres ustalony w ust. 1 i w ust. 2, zapewniajac na ten cel odpowiednie $rodki z
funduszu remontowego lub stawki eksploatacyjne;.
Szczegélowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni i jej cztonkéw w odniesieniu do napraw
wewnatrz lokali, ich uzywania i utrzymania porzadku okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
Koszt usunigcia szkéd wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka lub o0séb z nim
zamieszkalych obcigza cztonka Spoldzielni.

§76
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni obcigzaja cztonkow
Spéldzielni zajmujacych te lokale.

§ 77

1. Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnié
Spoldzielni lokal celem:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych czlonka,

3) wykonania koniecznych robét w przypadku, gdy lokal lub budynek wymaga remontu
obcigzajacego Spoldzielni¢ lub przebudowy.

2. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, czlonek zobowigzany jest w uzgodnionym terminie
przenies$¢ si¢ na koszt Spétdzielni do lokalu zamiennego na okres wykonywania prac. Okres
ten nie moze przekracza¢ 12 miesigcy i musi by¢ $cisle oznaczony oraz podany do
wiadomosci cztonka.

3. Za okres, o ktérym mowa w ust.2 czlonek wnosi oplaty jedynie za uzywanie lokalu
zamiennego, ktére nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
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. Pod nieobecno$¢ czlonka Spoldzielnia ma prawo wejéé do lokalu w przypadku awarii

wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

. Postanowienie ust4 ma réwniez zastosowanie gdy czlonek odmawia niezwlocznego

udostepnienia lokalu w przypadku awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody.

Rozdzial 4. Najem lokali

—

§ 78
Samodzielne lokale mieszkalne, stanowigce wlasnoéé Spétdzielni i nie obciazone prawami
0s6b trzecich Spétdzielnia moze oddawaé do uzywania osobom fizycznym na podstawie
uméw najmu zawieranych w formie pisemne;.
Lokale, o ktérych mowa w ust.1 w przypadku braku ofert na wynajem na cele mieszkalne
lub zainteresowanych ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
odrgbnej wlasnosci moga by¢é wynajmowane na inne cele, po uzyskaniu stosownego
pozwolenia na zmiang sposobu uzytkowania lokalu od organu administracji
architektoniczno-budowlane;.
Wylonienie najemc6éw lokali mieszkalnych nastgpowaé bedzie wedlug zasad uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

§79

. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz w wysokosci ustalonej w umowie.

Wysoko$é czynszu, o ktérej mowa w ust.1 nie moze by¢ nizsza od optat ponoszonych przez
cztonkéw Spoétdzielni.

§ 80

. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane czionkom oraz innym osobom fizycznym i

prawnym na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub na ich inne potrzeby.
Najemcy lokali uzytkowych oplacaja czynsz w wysokosci okreslonej umowa najmu.

. Wylanianie najemcéw lokali uzytkowych nastgpowaé bedzie wedtug zasad uchwalonych

przez Rade Nadzorcza.

DZIAL VII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 81

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Budynkow.
§ 82

. Wybory do organéw Spéldzielni dokonywane sz w glosowaniu tajnym sposréd

nieograniczonej liczby kandydatéw z wylaczeniem wyboréw do Rady Budynku. Kazdy
czlonek ma jeden glos, niezaleznie od liczby udziatow.

Odwolanie czlonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym z wyjatkiem odwotania czlonka
Rady Budynkow.

. Uchwaly organéw Spéldzielni podejmowane sa zwykla wigkszoscia gloséw, z wyjatkiem

uchwat, ktérych podjecie w my$l postanowien Statutu lub ustawy wymaga wigkszosci
kwalifikowanej. Przy obliczaniu gloséw dla podjgcia uchwatly zwykla wigkszoscia glosow
liczy sie jedynie glosy oddane ,za” i ,przeciw”. Przy obliczaniu gloséw dla podjecia
uchwatly wickszoscig kwalifikowana liczy si¢ glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” oraz

L wstrzymujace si¢”, za$ uchwala jest podjgta wigkszoscia kwalifikowana, jezeli glosow
,,Za” jest wiecej niz Iaczna liczba glosow ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych sig”.

4. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 —dla podjgcia uchwaly o:
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a) zmianie Statutu,
b) polaczeniu Spétdzielni z inng spétdzielnia,
¢) odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej,
2)  3/4 - dla podjgcia uchwat o likwidacji Spotdzielni.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie
§ 83

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem, w ktérym ma prawo uczestniczy¢ kazdy
pelnoletni czlonek Spéldzielni. Maloletni reprezentowany jest przez przedstawiciela
ustawowego.

2. Czlonek Spéldzielni moze byé reprezentowany przez pelnomocnika na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.
Pelnomocnictwo stanowi zatacznik do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie
moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Cztonkowie Spétdzielni — osoby prawne biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych pelnomocnikéw.

3. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym:

1) Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu,
2) Przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spoldzielczej,
3) Osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

4. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 84
Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w jednym miejscu i czasie dla wszystkich uprawnionych
czlonkéw Spoétdzielni.

§ 85

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, oswiatowej i spoteczno-
kulturalnej Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w sprawie podjecia przez Spoldzielnie
nowej dziatalnosci inwestycyjnej, jej zalozeniach organizacyjnych i finansowych oraz w
sprawach remontéw budynkéw,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych, sprawozdan finansowych i bilansu, ocena wynikéw dziatalnosci Spétdzielni oraz
podejmowanie uchwal, co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni i jej organéw w tych
sprawach,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, z wylaczeniem ustanawiania prawa
odrgbnej wlasnosci lokali i przenoszenia jej na cztonkéw,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazai, jakie Spétdzielnia moze zaciagnag,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
1 wystepowania z nich,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, jej podziatu oraz likwidacji,

9) podejmowanie uchwat w sprawie zmian Statutu,

10) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

11) podejmowanie uchwal w sprawie utworzenia funduszy celowych nie wymienionych w
§ 114 Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

13) wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej, szczegélowe zasady wyboru okresla
Regulamin Walnego Zgromadzenia,



14) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie, a takze
wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

16) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia czlonkow Spoétdzielni kosztami zwigzanymi z
dziatalno$cia spoteczna, o§wiatowo — kulturalng.

17) Wyrazanie zgody na wpisanie kwot okreslonych w art. 6 ust.2 ustawy z dnia 14.06.2007r.
o0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw, na
poczet wplat przypadajacych od oséb wymienionych w art.6 ust 2 ustawy na fundusz
remonfowy.

§ 86

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia nalezy do Zarzadu.

. Walne Zgromadzenie Zarzad zwoluje przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po

uplywie roku obrachunkowego.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone pisemnie z podaniem jego
celu.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia whniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spétdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas miejsce, porzadek oraz informacj¢
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

b =

§ 87

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposob okreslony w
§ 86 ust. 6.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczeg6lne sprawy w wyjatkiem

tych, ktére zostaly wniesione do porzadku obrad na podstawie ust. 6, odroczy¢ ich

rozpatrzenie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ ich rozpatrywania.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

4. Uchwale uwaza sie za podjgta, jezeli byla poddana pod gtosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszosé
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

5. W sprawach:

1) likwidacji Spoidzielni,
2) przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczylo Iacznie
co najmniej 10% og6lne;j liczby uprawnionych do glosowania.

6. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia maja prawo zglaszac:
22 / .
N
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1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza,
3) Czlonkowie.



7. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadaf, o ktérych mowa w
ust. 6 powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

8. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢é poparty przez co najmniej 10 czionkéw.

9. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

§ 88

1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem, o ktérym mowa w
§ 82, odwotania czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej.

2. Na zadanie, co najmniej 10 czlonkéw bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza tajne lub imienne glosowanie réwniez w
innych sprawach — nie dotyczy to wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia i komisji
powolywanych przez Walne Zgromadzenie.

§ 89

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktory podpisuja przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia i sekretarz.

2. Protokél Walnego Zgromadzenia jest wydawany na zgdanie czionkom Spoéldzielni,
zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie
Spéldzielcze;.

3. Kopia protokotu Walnego Zgromadzenia dla cztonka Spotdzielni wydawana jest odplatnie.

§ 90
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona
do sadu.
4. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly.
Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pézniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
6. Termin, o ktérym mowa w ust. 5, w odniesieniu do czlonka zaskarzajacego uchwalte w
trybie § 19 ust. 6 Statutu biegnie od dnia zawiadomienia czlonka o uchwale.
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§ 91
Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Walnego Zgromadzenia okre$la jego regulamin.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza

§92
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Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 15 cztonkow.
. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami Spétdzielni.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres trzech lat. W wyborach uzupehiajacych

cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres do korica kadencji.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie diuzej niz trzy lata poczawszy od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia,
ktére dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastgpng kadencjg.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, ktrzy zostali odwotani przez Walne Zgromadzenie z
pelnionych funkcji, nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorczej Spoldzielni do korica
biezacej kadencji.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujacych wypadkach:

1) zuplywem kadencji,

2) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

3) zrzeczenia si¢ mandatu,

4) z chwilg nawiazania stosunku pracy w Spotdzielni,

5) odwolania przed uptywem kadencji przez Walne Zgromadzenie.

. Jezeli Rada Nadzorcza wyznaczy w razie koniecznosci jednego lub kilku ze swoich

cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, czlonkostwo tych oséb w
Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu na czas petnienia tej funkeji.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wygrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi¢ bedzie
25% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa W ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.”

§93

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spolecznej, o§wiatowej i
kulturalnej Spétdzielni,

2) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej z uwzglednieniem art.6 ust.4 i 5 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

3)  nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni w szczegllnosci poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdan
finansowych, wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organ6w Spoldzielni i jej cztonkow.

4)  bezposrednia kontrola realizacji uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza plandw
gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej
Spotdzielni,

5) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i oceng bilansu,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

7)  wybér cztonkéw Zarzadu w trybie konkursu oraz odwolywanie cztonkéw Zarzadu,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spétdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach przez dwoch cztonkow
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
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9)  rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,
10) (skreslony),
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w wypadkach wymienionych w Statucie,
12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni, uchwalanie wysokosci optat za uzywanie lokali,
13) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy, ustalania wartosci poczatkowej lokali
oddawanych do uzytku z nowej inwestycji i wysokosci wkiadow,
14) uchwalanie zasad gospodarowania funduszami celowymi Spoldzielni,
15) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych w Statucie dla innych organéw
Spétdzielni,
16) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spéldzielni do organizacji
spotecznych i wystepowania z nich
17) przedstawienie wnioskéw z przeprowadzonej lustracji.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada moze zadaé¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

§ 94

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepceg, sekretarza,
komisj¢ rewizyjng oraz moze powota¢ inne Komisje w miar¢ potrzeby, stale lub czasowe,
ustalajac zakres ich dziatalnosci.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy komisji
stalych stanowig prezydium Rady Nadzorczej, ktére organizuje jej biezaca prace.

3. W celu sprawnego zorganizowania pracy Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorcze;
moze zada¢ od Zarzadu wyjasniefi na pismie i udostepnienia niezbednych dokumentdw,
bedacych przedmiotem badania na posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

4. Posiedzenia Rady Nadzorczej s3 zwolywane co najmniej raz na dwa miesigce przez osoby
okreslone w ust.2. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwolane na wniosek pigciu jej cztonkow
oraz na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczyé z glosem doradczym czionkowie
zarzadu, pracownicy spoldzielni, cztonkowie spéldzielni oraz inne osoby zaproszone przez
Prezydium Rady Nadzorczej

6. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat w obecnosci wigcej niz polowy jej
sktadu osobowego wybranego przez Walne Zgromadzenie.

7. Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwolania cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej oraz czionkéw Zarzadu.

8. Na zadanie 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu, Przewodniczacy
zarzgdza tajne lub imienne glosowanie takze w innych sprawach.

§ 95
Szczegétowe zasady dotyczace dziatalnosci Rady Nadzorczej i jej spraw organizacyjnych
okresla jej Regulamin.

Rozdzial 3. Zarzad
§ 96
1.Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Szezegolowe zasady dotyczace dziatalnosci Zarzadu i jego spraw organizacyjnych okresla

jego regulamin.

§ 97
1. Zarzad skiada si¢ z 2 cztonk6w — Prezesa i Zastepcy Prezesa wybieranych przez Rade
Nadzorczg.
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2. Cztonkiem Zarzadu nie moze byé osoba wobec ktorej toczy sig postepowanie karne lub
karno-skarbowe przed sadami, organami $cigania lub organami karno-skarbowymi. Nalezy
to potwierdzi¢ przez zloZenie stosownego oswiadczenia

3. Czlonkow Zarzadu, w tym - Prezesa i jego Zastgpce, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.
Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza bezwzglgdng wigkszoscig gloséw sposrod
kandydatéw wyltonionych w drodze konkursu.

4. 7 czlonkiem Zarzadu zatrudnianym w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o pracg lub inng umowe, ktorej przedmiotem jest swiadczenie
pracy. Umowa moze by¢ zawarta na okres prébny.

5. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwola¢ czlonka Zarzadu zwykla wiekszoscig
gloséw. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwolanie cztonka Zarzadu nie
narusza jego uprawnief ze stosunku pracy.

§ 98
1. Czonkostwo w Zarzadzie ustaje w przypadkach:
1) zrzeczenia sig funkcji cztonka Zarzadu,
2) odwotania uchwatg Rady Nadzorczej,
3) odwotania uchwata Walnego Zgromadzenia, w przypadku nieudzielenia absolutorium.

9. W razie ustania cztonkostwa Rada Nadzorcza rozwigzuje z cztonkiem Zarzadu umowg o
prace lub inng umowe, o ktérej mowa w § 97 ust. 3.

3. Na miejsce czlonka Zarzadu, ktérego cztonkostwo w Zarzadzie ustato, Rada Nadzorcza w
terminie nie dtuzszym niz 14 dni dokonuje wyboru nowego czlonka Zarzadu, a w razie
konieczno$ci wyznacza jednego lub kilku ze swoich czlonkéw, do czasowego pelnienia
funkcji cztonka Zarzadu.

4. Rada Nadzorcza wyznaczajac jednego lub kilku swoich czlonkéw do czasowego pelnienia
funkecji czlonka Zarzadu powinna okresli¢, na ktore stanowisko w zarzadzie wyznacza
swego czlonka.

§ 99
1. Do zakresu dziatania Zarzadu naleza wszystkie sprawy niezastrzezone w przepisach prawa
lub w Statucie dla innych organdw.
2. Zarzad w szczegolnosci:
1) podejmuje uchwaty w sprawie przyjmowania cztonkéw do Spotdzielni,
2) zawiera umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, umowy o budowe lokali i inne umowy
przewidziane w postanowieniach Statutu oraz umowy dotyczace przywrdcenia tytutu
prawnego do lokalu, zgodnie z postanowieniami art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. 0
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. poz. 1596),
3) sktada o$wiadczenia woli w imieniu Spétdzielni wobec jej cztonkow 1 0sob trzecich,
4) opracowuje projekty planéw gospodarczych Spotdzielni i jej programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalne;j,
5) prowadzi gospodarke Spéldzielni na podstawie uchwalonych planéw i podejmuje
niezbedne czynnosci dla zabezpieczenia majatku Spétdzielni,
6) zaciaga za zgoda Rady Nadzorczej kredyty bankowe i inne zobowigzania pienigzne oraz
udziela pelnomocnictw w sprawach przekraczajacych zwykly zarzad,
7) sporzadza sprawozdania roczne, bilans i zadane przez wlasciwe organy inne
sprawozdania okresowe,
8) sporzadza projekty uchwal podejmowanych przez Walne Zgromadzenie i Radg
Nadzorcza,
9) zwoluje Walne Zgromadzenie,
10) przedstawia Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu oraz Radzie
Nadzorcze;j.
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§ 100
. Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane przez Prezesa Zarzadu lub jego zastgpee, co najmniej raz
w miesigcu. W okresach migdzy posiedzeniami, Zarzad dziata z uwzglednieniem podziatu
czynnosci miedzy jego czlonkami, ustalonego w regulaminie Zarzadu.
2. Prezes Zarzadu koordynuje dziatalno$¢ Zarzadu i jest kierownikiem Spoétdzielni, jako
pracodawca w rozumieniu Kodeksu pracy.
3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego rodzaju lub poszczego6lnych czynnosci
prawnych.

[—

§ 101
1. Oswiadczenia woli za Spéldzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spéldzielni
osoby uprawnione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 102

1. Zarzad informuje o tresci majacych znaczenie dla ogohu czlonkéw Spétdzielni uchwat
podjetych przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni i Rade¢ Nadzorcza przez wywieszenie
odpowiedniego zawiadomienia w siedzibie Spéidzielni oraz w miejscach zwyczajowo
przyjetych.

2. Zarzad umieszcza na stronie internetowej Spétdzielni statut, regulaminy, uchwaty (projekty
uchwat na Walne Zgromadzenie) i protokoty obrad organéw Spoldzielni, a takze protokoly
lustracji i roczne sprawozdanie finansowe z wylaczeniem z nich chronionych przez prawo
danych osobowych oraz stanowigcych tajemnice handlowa.”

§103
1. Czlonek Zarzadu nie moze bra¢ udziatu w Walnym Zgromadzeniu z prawem glosu jako

czlonek Spoétdzielni.
2. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

Rozdzial 4. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 104
1. Czlonkowie = Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie moga  bra¢  udzialu
w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga:
1) zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoldzielni,
2) pozostawaé w stosunku zatrudnienia w podmiotach gospodarczych prowadzacych
odplatng dzialalnos¢ ustugowa na rzecz Spétdzielni,
3) uczestniczy¢ w tych podmiotach jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz.

§ 105
1. W przypadku naruszenia postanowieti, o ktérych mowa w § 104 ust. 1, Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynnosci do dnia
najblizszego Walnego Zgromadzenia.
2. W przypadku naruszenia postanowier, o ktérych mowa w § 104 ust. 2, Rada Nadzorcza
moze podjaé uchwate o odwolaniu cztonka Zarzadu.

27



Rozdzial 5. Rady Budynkow

§ 106
1. Rada Budynku jest organem Spotdzielni, ktéry dziata w imieniu czlonkow zamieszkatych
na terenie jednego budynku i sprawuje spoteczny nadzor nad dziatalnoscig dotyczaca spraw
tego budynku. Rada Budynku sktada si¢ z 3 do 9 czlonkow.
2. Rada Budynku moze obradowaé i wykonywaé swoje statutowe obowigzki w obecnosci
wiecej niz potowy jej sktadu osobowego.
3. W szczegblnosci do zadan Rady Budynku nalezy:
1) opiniowanie planéw remontowych i finansowych dotyczacych budynku oraz ich
realizacji,
2) ocena pracy administratora, gospodarza budynku i sprzatacza,
3) kontrola dziatalnosci spotdzielni dotyczacej danego budynku,
4) opiniowanie projektéw wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu w terminie 7
dni od otrzymania wniosku 0 wyrazenie opinii,
5) wyrazanie opinii i zgtaszanie do organéw Spotdzielni wnioskéw w jej sprawach oraz
wspolnych spraw cztonkow — mieszkaficow budynkow,
6) RadaBudynku moze oddelegowac swojego przedstawiciela jako obserwatora do pracy
w komisji przetargowej — jezeli przedmiot przetargu dotyczy danego budynku.

§ 107
1. Czlonkéw Rad Budynkoéw wybieraja ze swego grona czionkowie zamieszkali w danym
budynku na okres 3 lat.
2. Mandat cztonka Rady Budynku wygasa w nastepujacych przypadkach:
a) zuplywem kadencji,
b) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,
c) zrzeczenia si¢ mandatu,
d) odwolania przed uptywem kadencji.
3. W przypadku wygasni¢cia mandatu cztonka Rady Budynku przed uplywem kadencji, na jego
miejsce do kofica kadencji wehodzi osoba wybrana na najblizszym zebraniu czlonkéw
mieszkajacych w danym budynku.

§ 108
1. Rada Budynku wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce i sekretarza.
2. Szczegblowy zakres dziatania Rad Budynkéw, tryb obradowania, podejmowania uchwat
oraz zasady wspoldzialania Rad Budynkéw w sprawach wspolnych, a takze inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin Rad Budynkéw, uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 6. Przepisy karne

§ 109

1. Kto bedac czlonkiem Zarzadu, cztonkiem Rady Nadzorczej, pelomocnikiem albo
likwidatorem przez naduzycie udzielonych mu uprawnien lub niedopelnienie cigzacego na
nim obowiazku, sprowadza bezposrednie niebezpieczenstwo wyrzadzenia znacznej szkody
majatkowej, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3.

2. Kto bedac cztonkiem Zarzadu Spoétdzielni, petnomocnikiem albo likwidatorem nie zglasza
wniosku o upadto$é Spoldzielni pomimo powstania warunkow uzasadniajagcych upadlos¢
Spétdzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnoéci albo pozbawienia wolnosci do
roku.

3. Kto bedac cztonkiem organu Spotdzielni wbrew przepisom ustawy:

1) nie poddaje Spotdzielni lustracji,
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2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasniefi lustratorowi, nie
dopuszeza go do pelnienia obowiazkéw lub nie przedkiada stosownych dokumentéw,

3) nie udostepnia cztonkom Spoldzielni protokotu lustraci,

4) nie zwoluje Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,

5) nie przygotowuje w terminie dokumentéw dotyczacych dokonania podziatu Spétdzielni,
o0 ktérym mowa w Rozdziale X Statutu,

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

4. Kto bedac cztonkiem organu Spéidzielni albo likwidatorem, oglasza dane nieprawdziwe
albo przedstawia je organom Spéidzielni, wladzom pafistwowym, cztonkom Spéidzielni
lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do lat 2. Jezeli sprawca dziata nieumyflnie, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

5. Kito, bedgc cztonkiem Zarzadu, pelnomocnikiem Spéldzielni albo likwidatorem, wbrew
obowigzkowi dopuszcza do tego, ze Spéldzielnia:

1) nie udostepnia cztonkowi Spotdzielni odpiséw oraz kopii dokumentéw, o ktérych mowa
w art. 8' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 albo
art. 18 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

podlega karze grzywny.
DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 110
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego w
interesie swych cztonkow.
2. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planéw. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czionkow, w
szczegolnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali

§ 111

1. Dzialalno$¢ Spoéldzielni jest finansowana ze srodkow wlasnych, ktére moga by¢
uzupelniane kredytami bankowymi i §rodkami finansowymi pochodzacymi z innych zrodet.

2. Zaciagnigcie przez Zarzad spéldzielni kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci dla potrzeb ktorej przeznaczone
beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wickszosci
cztonk6éw spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane s3 z tg nieruchomoscia.

3. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§112

1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, Spéldzielnia moze
przeznaczy¢é w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowe;.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomodci

§ 113
Zarzad Spétdzielni jest zobowigzany prowadzié odregbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2 Dziata VI

Statutu,
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2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym mowa w
§ 72 ust. 1; ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczeg6lne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomodci.

§ 114
1. Spéldzielnia tworzy fundusze:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
5) inne fundusze wymagane ustawa.
2. Spbldzielnia moze na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia tworzy¢ fundusze:
1) fundusze na dziatalno$¢ spoleczna,
2) inne fundusze celowe.

3. Wartodé $rodkéw trwatych i innych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatlowego
Jub wkiadéw budowlanych i mieszkaniowych, nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub
fundusz wkladéw budowlanych i mieszkaniowych.

4. Odpisy na fundusz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, obciazajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) i rozlicza si¢ go proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
mieszkan (PUM) danego budynku i zespotu budynkow przy danej ulicy podzielonym i
wydatkowanym proporcjonalnie w spotdzielczym mieniu wspolnym w miejscu ich
powstania.

5. Zasady gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i ust. 2, okreslajg
regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza .

§ 115
Straty bilansowe Spotdzielni sg pokrywane z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgce]
ten fundusz — z funduszu udzialowego, a nastgpnie w kolejnosci z funduszu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych oraz z funduszu na remonty.

§116

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu stosownie do
obowigzujacych przepisow.

3. Sprawozdanie roczne z dziatalnosci Spétdzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta, wyklada si¢ w siedzibie Spétdzielni, co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w celu umozliwienia czionkom Spétdzielni
zapoznania si¢ z nim.

o

§ 117

Spoldzielnia pozostaje whascicielem lub wspdtwilascicielem nieruchomodci i uzytkownikiem

lub wspétuzytkownikiem gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej

cztonkom i wlascicielom lokali nie bedacym cztonkami Spotdzielni odrgbnej wiasnosci lokali

Jub praw z nig zwigzanych. W szczegdInosci mieniem Spétdzielni pozostaja:

1) nieruchomodci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dziatalnosci ustugowej,
spotecznej, o$wiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i
innymi urzadzeniami,

2)  nieruchomoséci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkéw lub osiedla, z zastrzezeniem urzadzen do doprowadzania lub odprowadzania
wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz innych podobnych urzadzen, nie nalezacych
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do czgsci sktadowych gruntu lub budynku, gdy wchodzg w sklad przedsiebiorstwa lub

zaktadu,
3)  nieruchomosci niezabudowane.

§118
(skreslony)

§119

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokali, do ktérego cztonkowi albo osobie
nie bedacej czlonkiem przyshugiwalo spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym sp6ldzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasno$é, powstatag w wyniku zawarcia tej
umowy.

3. Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla 0graniczonego prawa rzeczowego stosuje sie art. 24
ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

§ 120
W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy pochodzace ze splaty przez czlonka
nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego lokal zgodnie
z § 50 Statutu, przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

DZIAL IX. LUSTRACJA
§ 121

1. Spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji corocznie poddac¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnodci i
rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych
budynkéw, a takze w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Jezeli Spéldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 2 zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza
przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spoldzielni na jej
koszt.

4. Spoéldzielnia moze wystapié w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czegsci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze byé
przeprowadzona na zadanic Walnego Zgromadzenia Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub
1/10 czlonkéw Spoétdzielni.

5. Wprzypadku badania lustracyjnego spétdzielni mieszkaniowych lustratorem nie moze by¢
oosoba bedgca cztonkiem zarzadu jakiejkolwiek spoldzielni mieszkaniowej, prokurentem,
likwidatorem, a takze zatrudniony lub §wiadczacy ustugi na rzecz jakiejkolwiek spétdzielni
mieszkaniowej gtéwny ksiegowy, radca prawny lub adwokat. Zakaz ten stosuje si¢ takze
do innych os6b, o ile podlegaja cztonkowi zarzadu, likwidatorowi lub gtéwnemu
ksiegowemu.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ma prawo zadania informacji, danych i dokument6éw,
dotyczacych organizacji i dziatalnosci spotdzielni, niezbednych do dokonywania oceny
zgodnosci z prawem i gospodarnosci dziatalnosci spoidzielni moze tez wystepowaé o
przeprowadzenie lustracji spétdzielni.
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§ 122
Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielnig przepisdw prawa i postanowiefi Statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dzialalnosci w
interesie og6tu czionkdow,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnoscei realizacji przez Spétdzielni¢ jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organéw Spoétdzielni,

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy Ww usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowoéci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spétdzielni.

§ 123

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokét, ktory sklada Radzie Nadzorczej i
Zarzadowi Spotdzielni. Protok6l sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzgdowego.

2. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spétdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej.

3. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskéw po lustracyjnych.

4. Zarzad obowiazany jest na zadanie cztonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

5. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zebraniu.

DZIAL X. PODZIAL SPOLDZIELNI
§ 124

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérych prawa i obowigzki majatkowe sg Zwigzane Zz
wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spotdzielni albo z czgdcia majatku Spotdzielni,
ktéra nadaje sie do takiego wyodrebnienia, moga przyjac uchwale wiekszoscig gtosow tych
cztonkéw, o podziale w Spétdzielni w ten sposéb, ze z tej jednostki organizacyjnej albo
czesci majatku zostanie utworzona nowa Spoldzielnia. W zakresie reprezentacji tych
cztonk6w stosuje sie odpowiednio przepisy o zaktadaniu Spéldzielni.

2. Zarzad dotychczasowej Spoldzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dtuzej niz w
ciagu 60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezbgdne do dokonania podziatu o ktérym mowa w
ust.1 oraz udostepnié je czlonkom zadajacym podziatu.

3. W przypadku, gdy wigkszo$¢ wiascicieli podejmie uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspding beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, ust. 1 i 2 maja odpowiednie
zastosowanie. W takim przypadku Spéldzielnia staje si¢ czlonkiem wspolnoty
mieszkaniowej, natomiast wobec osob, ktérych czionkostwo w spétdzielni wygaslo na
skutek podjetej przez wiascicieli lokali uchwaly, a nie s3 wiascicielami lokali nadal
obowiazuja przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 125

1. Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spétdzielni nie poZzniej niz w ciagu trzech miesigey
od dnia doreczenia Zarzadowi Spétdzielni zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w celu
podjecia uchwaty o podziale Spétdzielni, o ktérej mowa w § 124, podejmuje uchwal¢ o
podziale lub odmawiajaca podziatu. Uchwata odmawiajaca podziatu Spotdzielni moze by¢
podjeta tylko ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowe]j Spotdzielni lub
istotne interesy jej cztonkow.

2. W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni, w terminie
okreslonym w ust.l uchwaly o podziale Spotdzielni, lub w razie podjecia uchwaty
odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkéw, ktorzy podjeli uchwate, o ktérej mowa w
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§ 124, moga w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystgpié
do sadu o wydanie orzeczenia zastepujacego uchwate Walnego Zgromadzenia, o ktorej

mowa w ust.1.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spétdzielni spelniajgca wymagania okreslone
w § 108 ust.2 ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spétdzielcze lub prawomocne orzeczenie
sadu zastgpujgce taka uchwale stanowig podstawe do dokonania wpiséw do Krajowego
Rejestru Sgdowego i do ksiegi wieczystej.

§ 126
Koszty postepowania sadowego o wydanie orzeczenia, o ktérym mowa w §125 ust.2, ponosza
solidarnie czlonkowie wnoszacy o podzial Sp6tdzielni oraz dotychczasowa Spoldzielnia.

DZIAL XI. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 127
W uzasadnionych przypadkach organy Spétdzielni moga w sprawach objetych zakresem ich
kompetencji zasigga¢ opinii czionkéw w drodze referendum, na zasadach okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§128
W sprawach nie uregulowanych w Statucie stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. — Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1560, zm. poz. 1596) oraz
ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z
2013 r. poz. 1222, zm. 2015 r. poz. 201, 2017 r. poz. 1442, 1596).
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