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Zalgermik

do Uchwaly nr 22/2025

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jelonki”
podjetej w dniu 02/06/2025 .

Regulamin ustanawiania w drodze przetargu przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Jelonki” w Warszawie
prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

Warszawa, 02 czerwca 2025 1.



§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu majs zastosowanie do przeprowadzenia przez Spotdzielnig
Mieszkaniows ,,Jelonki” w Warszawie (zwang dalej: Spoidzielnia) przetargéw, celem wylonienia oséb,
na rzecz ktérych Spéldzielnia ustanowi w drodze umowy-prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego.

§2

W przetargu moga by¢ oferowane jedynie lokale mieszkalne pozostajace w zasobach mieszkaniowych
Spétdzielni, co do ktorych:

a) znajduja si¢ w stanie wolnym pod wzgledem prawnym i fizycznym,

b) zostaly przekazane do dyspozycji Spotdzielni.

§3

1. Podana przez Spdldzielni¢ w ogloszeniu przetargowym wywolawcza cena nabycia prawa
odpowiada wartodci rynkowej lokalu ustalonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzanego
przez rzeczoznawcg majgtkowego na zlecenie Spéldzielni, z zastrzezeniem § 6 ust 4 niniejszego
Regulaminu.

2. Ostateczna wysoko$é ceny nabycia prawa ustalana jest w trybie przetargu, po wyborze
najkorzystniejszej cenowo oferty.

§4

Zawarcie z osoba wyloniong w drodze przetargu umowy, o ktérej mowa w § 1 niniejszego Regulaminu,
bedzie mozliwe dopiero po uregulowaniu przez nia na rzecz Spéldzielni calosci zaoferowanej ceny
nabycia prawa.

§5

1. Postgpowanie przetargowe, o ktorym mowa w § 1 niniejszego Regulaminu przygotowuje i
przeprowadza Komisja Przetargowa w skiadzie od 5 do 7 0s6b (w tym Przewodniczacy i Sekretarz),
wskazanych przez Zarzad spoéréd pracownikéw Spotdzielni.

2. Czlonkowie Zarzadu Spéldzielni nie mogg byé cztonkami Komisji Przetargowej. Ponadto
czlonkami Komisji Przetargowej nie moga by¢ osoby pozostajgce z oferentem w zwigzku
matzeniskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki
lub kurateli, a takze prowadzace z oferentem wspdlne gospodarstwo domowe.

3. Po ujawnieniu tozsamoéci oferentéw cztonkowie Komisji Przetargowej skladajg pisemne
oéwiadczenia, ze nie podlegajg wylaczeniu z udzialu w postgpowaniu przetargowym z przyczyn
okredlonych w § 5 ust. 2 niniejszego Regulaminu. O$wiadczenia sy zalgczane do dokumentacii
przetargowej.

4. W postepowaniu przetargowym, na kazdym jego etapie, jako obserwatorzy moga uczestniczy¢
czlonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni oddelegowani uchwalg tego organu.

5. Komisja przetargowa podejmuje decyzje w obecnosci co najmniej polowy ustalonej przez Zarzad
liczby cztonkéw. Komisja podejmuje decyzje zwykls wigkszoécia glosow (wigeej glosdw ,.za” niz
Jprzeciw”, gloséw wstrzymujacych si¢ nie bierze si¢ pod uwage). W przypadku réwnej liczby
gloséw, decyduje glos Przewodniczacego.

6. Przygotowanie postgpowania obejmuje:

a) wyb6r trybu przetargu,
b) opracowanie ogloszenia o przetargu i przedstawienie go Zarzadowi Spétdzielni do akceptacii,
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¢) przekazanie zaakceptowanego ogloszenia do publikacji,

d) udostgpnienie oferentom materialow przetargowych,

€) udostgpnienie oferentom niniejszego Regulaminu do zapoznania sig,

) zapewnienie potencjalnym oferentom mozliwosci zapoznania si¢ ze stanem technicznym
lokalu,

g) zapewnienie technicznych warainkéw pracy Komisji przetargowej,

b} udzielanie wyjasnien dotyczacych przetargu.

§6

Spéidzielnia oglasza I-wszy przetarg nieograniczony, z ceng wywolawczg w wysokosci ustalonej
przez rzeczoznawcg majgtkowego.

Jezeli I-wszy przetarg nieograniczony na dany lokal zostatby uniewazniony, Spéidzielnia oglasza
H-gi przetarg nieograniczony, z ceng wywolawczg w wysokosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego.

Jezeli Il-gi przetarg nieograniczony na dany lokal zostaiby uniewazniony, Spéidzielnia oglasza HI
i kolejne nieograniczone przetargi, 2 mozliwoscig obnizenia ceny wywolawczej o nie wigcej niz
5% w stosunku do pierwotnej ceny wywolawezej.

Wszelkie oéwiadczenia Spéidzielni i oferentdw, skladane w zwigzku z przeprowadzanym
przetargiem, wymagaijg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7

Ogloszenie o przetargu, na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem skiadania ofert,

Komisja Przetargowa publikuje w prasie lokalnej, umieszcza na tablicy ogloszeri w siedzibie

Spétdzielni, w budynkach znajdujgcych sie w Jej zasobach oraz na stronie internetowej Spéldzielni.

Ogloszenie musi zawieraé w szczeg6lnosci:

a) nazwg i adres Spétdzielni,

b) oznaczenie trybu postepowania przetargowego,

c) opis lokalu bedgcego przedmiotem przetargu (powierzchnig, ilo$¢ izb, polozenie oraz
usytuowanie w budynku),

d) ceng wywolawczs (wysoko$é ceny nabycia prawa ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego
na podstawie operatu szacunkowego),

e) wysokosé, termin, sposéb wplacenia wadium,

) informacj¢ o terminie i sposobie wplaty pelnej wysokosci ceny nabycia prawa (termin nie

dtuzszy niz 30 dni od dnia poinformowania oferenta o wyborze jego oferty),

informacjg o terminie i sposobie zawarcia umowy ustanowienia prawa odrebnej wlasnoéci do

lokalu mieszkalnego (termin nie dtuzszy niz 30 dni od dnia wplaty pelnej wysokosci ceny

nabycia prawa) ze wskazaniem, ze koszty zawarcia umowy ustanowienia prawa odrebnej

wiasnosci oraz wpisem wieczystoksiggowym obcigZzajg nabywee,

h) termin, miejsce i sposéb skladania ofert,

i) informacje o skiadaniu ofert wylgcznie na formularzu przygotowanym przez Spéldzienie,

j) termin i miejsce otwarcia ofert,

k) informacjg, ze z Regulaminem przetargu mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Spéldzielni oraz na
stronie internetowej,

) informacje o mozliwoéci odwotania lub uniewaznienia przez Zarzad przetargu bez podania

przyczyny.
W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o przetargach dotyczacych kilku lokali.
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§8

Warunkiem przystapienia do przetargu jest uprzednia wplata przez oferenta catosci wadium.

Wysoko$é wadium ustala si¢ oddzielnie dla kazdego lokalu, lecz nie mnigj niz 10% ceny

wywolawczej.

Wadium wnosi si¢ przelewem na rachunek bankowy Spoéldzielni wskazany w ogloszeniu.

Potwierdzenie przelewu wadium oferent dolacza do skiadanej oferty.

Wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostala wybrana, zostaje zaliczone na poczet ceny

nabycia prawa do lokalu.

Pozostale wplacone wadia zwraca si¢ oferentom, ktérzy nie zostali wybrani w przetargu. Ponadto

wszystkie wadia zwraca si¢ w przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu, w terminie 7 dni,

odpowiednio od rozstrzygniecia przetargu lub od jego odwolania badz uniewaznienia.

Oferent, ktéry wygral przetarg, traci wniesione wadium na rzecz Spoldzielni, jezeli w

wyznaczonym przez Spétdzielnig terminie:

a) nie wplaci pozostalej wysokosci zaoferowanej ceny nabycia prawa,

b) nie zawrze, w tym rowniez nie przystapi do zawarcia oraz odmdéwi zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu we wskazanym terminie przez Spotdzielnig.

§9

Oferty ztozone w innym jezyku, niz jgzyk polski podlegaja odrzuceniu.

Oferty zilozone z pominigciem formularza przygotowanego przez Spoéldzielnie podlegajg
odrzucenin.

Oferty proponujgce wysoko&¢ ceny nabycia prawa nizsza niz wywotawcza podlegaja odrzuceniu.
Jezeli oferta zostala podpisana i zlozona przez pelnomocnika oferenta, do oferty dotacza sie
dokument pelnomocnictwa w oryginale. Brak dolaczenia dokumentu pelnomocnictwa powoduje
odrzucenie oferty.

Zalgeznikiem do oferty jest potwierdzenie przelewu wadium. Brak dolgczenia przez oferenta
potwierdzenia przelewu wadinm powoduje odrzucenie oferty

§10

Wplywajace oferty rejestrowane s3 w dzienniku korespondencji przychodzacej w Sekretariacie
Zarzagdu Spéldzielni.

Pracownik Sekretariatu Zarzadu Spétdzielni przyjmujacy oferty oznacza na kopercie datg i godzing
wplywu oferty.

§11

Do obowiazkéw Przewodniczacego Komisji Przetargowej w szczegdlnosei nalezy:

1.

2.

a) kierowanie pracami Komisji Przetargowej, w tym podziat pracy pomigdzy jej cztonkéw,

b) zwolywanie, otwieranie, prowadzenie oraz zamykanie posiedzeni Komisji Przetargowe;j,

¢) odebranie od kazdego czionka Komisji Przetargowej oswiadczenia i zlozenia wlasnego
oéwiadczenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Regulaminu,

d) reprezentowanie Komisji Przetargowej wobec oferentéw oraz Zarzadu Spéldzielni,

e) nadzorowanie prawidlowego prowadzenia dokumentacji z postgpowania przetargowego.

§12

Postgpowanie przetargowe sklada si¢ z czedci jawne] i czeSci zamknigtej. Oferenci mogg
uczestniczy¢ jedynie w czefci jawnej.
Do zadat Komisji Przetargowe] w czgsci jawnej nalezy:
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a) otwarcie ofert, ktére odbywa si¢ w miejscu i czasie podanym w ogloszeniu,
b) dokonanie formalnej oceny ofert pod wzgledem zupeinosci oraz zgodnosci z niniejszym

Regulaminem, celem stwierdzenia, ktére oferty i z jakiego powodu podlegaja odrzuceniu,
¢) podanie danych oferenta oraz zaproponowanej przez niego wysokosci ceny nabycia prawa.
Oceny merytorycznej ofert dokonuje Komisja Przetargowa w czgsci tajnej. Sposréd zlozenych
ofert Komisja Przetargowa wybiera oferte najkorzystniejsza, tj. oferujges najwyzszg ceng nabycia
prawa.
Z postgpowania przetargowego Komisja Przetargowa sporzadza protokét. Do protokoh: dotgcza
si¢ kopi¢ ogloszenia o przeprowadzeniu przetargu, kopig niniejszego Regulaminu, o$wiadczenia
czionkéw Komisji Przetargowej, o ktérych mowa w § 5 ust 2 niniejszego Regulaminu, liste
obecnosci oraz ztozone oferty wraz z zalycznikami.
Protokét podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji Przetargowej.
Uwagi czlonkéw Komisji Przetargowej dotyczace uchybien przy przeprowadzanym przetargu
podlegaja odnotowaniu w protokole,
Protoké! z postgpowania przetargowego zawierajacy propozycj¢ wyboru najkorzystniejszej oferty
Komisja Przetargowa wraz z dokumentacja wymieniong w ust. 4 powyzej przekazuje do
zatwierdzenia Zarzadowi Spoéldzielni,
Czlonkom Komisji Przetargowej nie wolno ujawnia¢ jakichkolwiek informacji zwigzanych z
pracami Komisji. Ograniczenie to nie znajduje zastosowania w przypadku kontroli przez organ
nadzorczy Spéltdzielni.
Zarzad Spéldzielni zatwierdza wybér dokonany przez Komisj¢ Przetargows. Jednakze w
przypadku dopatrzenia si¢ w przedstawionej najkorzystniejszej ofercie brakéw formalnych,
skutkujgcych jej odrzuceniem, Zarzad przedmiotows oferte odrzuca i zatwierdza przetarg
dokonujgc wyboru nastgpnej najkorzystniejszej oferty.
Dokumentacja z postgpowania przetargowego przechowywana Jjest przez Zarzad w biurze
Spoldzielni.

§13

Zarzad Spéldzielni uniewaznia postgpowanie przetargowe w przypadku, gdy:

a) nie zlozono zadnej oferty lub wszystkie oferty podlegaja odrzuceniu ze wzgledu na braki
formalne, o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie,

b) oferowana wysokosé ceny nabycia prawa we wszystkich ofertach jest nizsza niz wywolawcza.

Zarzad Spéldzielni odwoluje postepowanie przetargowe w przypadku, gdy nastgpila istotna zmiana

okolicznosci, ktéra powoduje, ze dalsze prowadzenie postepowania nie lezy w interesie

Spotdzielni.

Zarzagd Spoldzielni moze uniewaznié Iub odwolaé postgpowanie przetargowe bez podania

przyczyny.

Decyzje Zarzadu, o ktérych mowa w § 12 ust 9 oraz § 13 ust 1i 2 niniejszego Regulaminu sg

ostateczne i oferentom nie przystuguje od nich prawo odwolania.

W przypadku odrzucenia oferty z przyczyn formalnych, odwotania lub uniewaZnienia przetargu

oferentowi, poza zwrotem wadium, nie przystuguje wobec Spéldzielni zadne inne roszczenie.

§14

Decyzja Zarzadu Spétdzielni w zakresie wyboru oferty lub uniewaznienia postgpowania przetargowego
oraz pozostata korespondencja dotyczgca przetargu jest dorgczana wszystkim uczestnikom przetargu
lub ich pelnomocnikom na pi$mie w zakresie ich dotyczacym.
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§15

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana ma obowiazek przystapienia do zawarcia umowy w terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 14 niniejszego Regulaminu.

§16
1. Ninigjszy Regulamin wykiadany jest do powszechnego wgladu w siedzibie Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Jelonki” z siedzibg w Warszawie.
2. Administratorem danych osobowych niezbgdnych do przeprowadzenia przetargu jest Spéldzielnia
Mieszkaniowa ,Jelonki” z siedzibg w Warszawie. Tre$¢ klavzuli informacyjnej w tym informacja
o celu i sposobie przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostgpu do tresci danych i prawie
ich poprawiania stanowi zalgcznik nr 1.
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Zalacznik numer 1

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Jelonki” z

siedzibg w Warszawie
dla 0s6b przystepujacych do przetargu na ustanowienie odre¢bnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”,

informujemy;, ze:
1.Administratorem Twoich danych osobowych jest Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Jelonki” z siedziba w
Warszawie ul. Powstaicéw Slaskich 4A, 01-354 Warszawa

2.Administrator wyznaczyl Inspektora ochrony danych osobowych, z ktérym mozna kontaktowaé sie
poprzez adres e-mail: idoi@smjelonki.pl adres: ul. Powstaficow Slagskich 4A, 01-381 Warszawa

we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw
zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych przez Spéldziclnie.

3.Dane osobowe bg¢dg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit, a), b) oraz c) Rozporzgdzenia
Ogélnego o Ochronie Danych Osobowych (dalej: ,,RODO™) w celu uczestnictwa w postepowaniu
przetargowym poprzez ziozong oferte oraz wyrazong zgodg do podjecia dzialari na Zadanie osoby,
ktérej dane dotyczg, przed zawarciem umowy oraz w celu wypehienia obowigzku prawnego
cigzacego na Administratorze.

4.Dane osobowe bgda przetwarzane do czasu rozstrzygnigcia postgpowania przetargowego zgodnie
z Regulaminem ustanawiania w drodze przetargu przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,, Jelonki” w
Warszawie prawa odrgbnej wlasnoei lokalu mieszkalnego, a w przypadku jego wygrania do czasu
zawarcia umowy przeniesienia lokalu w odrebng wiasno$é oraz do czasu dochodzenia roszezet i
obrony przed roszczeniami przez Administratora.

5.W trakcie przetwarzania dane osobowe moga by¢ ujawniane odbiorcom: osobom upowaznionym
oraz podmiotom, ktére wykaza podstawe prawng oraz prawnie uzasadniony interes.

6.Posiada Pani/Pana prawo Zadania dostepu do danych i ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia
przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania oraz przenoszenia danych, jezeli nie bedzie
to naruszato postanowient w/w regulaminu i odr¢bnych przepiséw prawa.

7.Posiada Pani/Pana prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

8.Podanie danych osobowych jest warunkiem koniecznym do udziahi w postepowaniu przetargowym
oraz zawarcia umowy, Nie podanie danych lub zlozenie sprzeciwu uniemozliwi udziat w
postepowaniu i zawarcia umowy.

9.Administrator danych nie prowadzi dzialaf zautomatyzowanego przetwarzania danych ani
profilowania,






